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I. Podstawa opracowania 

 

Podstawę poniższego opracowania stanowią następujące dokumenty i opracowania stanowiące 

integralną część niniejszego Programu funkcjonalno – użytkowego (załączniki nr 1 i 2): 

1. Załącznik nr 1 

1.1 Opinia Wielkopolskiej Spółki Gazownictwa Sp. z o.o. z dnia 14.06.2010 r., Nr TS.17-4100-

174509/10. 

1.2 Opinia ENEA Operator Sp. z o.o. z dnia 29.06.2010 r., znak: RD-1/DZ/ZR/2008/5381/Cz. Ł. 

1.3 Opinia AQUANET S.A. z dnia 16.07.2010 r., znak: DW/IT/053U/31196/2010 IT/80-

3/350/2010. 

1.4 Opinia AQUANET S.A. z dnia 12.09.2012 r., znak: DW/IT/053U/41259/2012 IT/80-

1/1253/2012. 

1.5 Protokół nr IT/25/2012 z dnia 08.11.2012 r. ze spotkania w sprawie odprowadzenia ścieków 

deszczowych z planowanego osiedla mieszkaniowego Michałowo-Sowice w Poznaniu. 

2. Załącznik nr 2 

2.1 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego „Os. Michałowo-Sowice” – Uchwała 

Rady Miasta Poznania nr LIV/726/V/2009 z dnia 12 maja 2009 r. 

2.2 Plan orientacyjny. 

2.3 Mapy sytuacyjno-wysokościowe do celów opiniodawczych. 

2.4 Ekspertyza hydrogeologiczna dla określenia możliwości odwodnienia terenu za pomocą 

studni chłonnych, zbiorników retencyjnych lub podłączenia do sieci miejskiej – oprac. GT 

PROJEKT, X-XI.2012 r. 

2.5 Opinia geotechniczna dla wstępnego rozpoznania warunków geotechnicznych – oprac. GT 

PROJEKT, X.2012 r. 

2.6 Prezentacje z Rady Technicznej i z Komisji Polityki Przestrzennej – przekazane przez 

Miejską Pracownię Urbanistyczną jako załączniki do pisma z dnia 18.12.2012 r., znak: 

MPU-ZT/521-57/Qs/12 7476/12. 
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II. CZĘŚĆ OPISOWA 

 

1.0  Opis ogólny przedmiotu zamówienia 

 

1.1 Przedmiot zamówienia 

 

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie kompletnej pełnobranżowej koncepcji 

programowo-przestrzennej – część opisowa i rysunkowa w zakresie tras, przekrojów i 

usytuowania wysokościowego, uzbrojenia technicznego terenów Osiedla Michałowo-

Sowice tj.: 

a) infrastruktura drogowa wyznaczona w Miejscowym Planie Zagospodarowania 

Przestrzennego wraz z oświetleniem i odwodnieniem dróg  - kanalizacją deszczową; 

b) kanalizacja sanitarna; 

c) sieć wodociągowa; 

d) sieć gazowa; 

e) sieć elektroenergetyczna; 

f) sieci teletechniczne, 

wraz ze wskazaniem – część opisowa i rysunkowa, miejsc włączenia poszczególnych sieci 

do infrastruktury istniejącej. 

 

Zakresem zamówienia są też, w szczególności objęte następujące prace,: 

1) pozyskanie własnym staraniem niezbędnych materiałów  i dokumentów źródłowych do 

prawidłowej i kompletnej realizacji przedmiotu zamówienia (w tym map geodezyjnych do 

celów projektowych); 

2) uzyskanie niezbędnych uzgodnień formalno-prawnych, w tym w szczególności 

pozytywnych opinii i zatwierdzeń wykonanej „Koncepcji programowo-przestrzennej 

uzbrojenia technicznego Osiedla Michałowo-Sowice” przez: 

 Zakładowy Zespół Oceny Programów AQUANET; 

 Zarząd Dróg Miejskich; 

 Enea Operator Sp. z o.o.; 

 Wielkopolską Spółkę Gazownictwa Sp. z o.o.; 

 Wydział Działalności Gospodarczej i Rolnictwa Urzędu Miasta Poznania; 

3) uzyskanie warunków technicznych od właścicieli i dysponentów uzbrojenia technicznego. 
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1.2 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 

 

Teren Osiedla Michałowo – Sowice stanowią działki położone na terenie Miasta Poznań,  

o numerach geodezyjnych od 5/1 do 5/28, obręb Kobylepole, arkusz mapy 37. 

 

Obszar ten objęty jest obowiązującym Miejscowym Planem Zagospodarowania 

Przestrzennego – Uchwała Rady Miasta Poznania nr LIV/726/V/2009 z 12 maja 2009 r. 

Zgodnie z MPZP na terenie Osiedla Michałowo - Sowice przewiduje się wydzielenie: 

 72 działek – przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową szeregową;  

 214 działek – przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową indywidualną; 

 1 działki – przeznaczonej pod usługi;  

 1 działki – zieleń; 

 4 działki – inf. techn.  
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Struktura powierzchni Osiedla Michałowo-Sowice przedstawia się następująco: 

•  108 działek o łącznej pow. 169 238 m2  (średnia pow. działki – 1553 m2); 

•  105 działek o łącznej pow. 111 959 m2 (średnia pow. działki – 1 077 m2); 

•  72 działki o łącznej pow. 36 868 m2 (średnia pow. działki – 512 m2); 

•  KDW – tereny dróg wewnętrznych o pow. 2731m2  (średnio ter. dróg wewn. na działkę – 

10 m2); 

•  KD tereny dróg publicznych – 66 640 m2; 

•  1 działka usługowa – 10 012m2; 

•  teren zielony – 11 812 m2; 

•  teren infrastruktury techn. – kanalizacja – 114 m2; 

•  teren infrastruktury techn. – energetyka – 147 m2; 

   RAZEM -  409 521 m2 

 

Obecnie teren osiedla jest niezabudowany, użytkowany rolniczo i nieuzbrojony. 

W sąsiedztwie jest istniejąca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, głównie ekstensywna 

oraz historycznie ukształtowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny + budynki 

gospodarcze). 

 

 

1.3 Ogólne i szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe 

 

Minimalny zakres prac do wykonania obejmuje: 

1) Sporządzenie kompletnej pełnobranżowej koncepcji programowo-przestrzennej – część 

opisowa i rysunkowa w zakresie tras, przekrojów i usytuowania wysokościowego, 

uzbrojenia technicznego terenów Osiedla Michałowo-Sowice wraz z włączeniem 

poszczególnych sieci do infrastruktury istniejącej, obejmującej: 

a) infrastrukturę drogową wyznaczona w MPZP wraz z ich oświetleniem i 

odwodnieniem - kanalizacją deszczową; 

b) kanalizację sanitarną; 

c) sieć wodociągową; 

d) sieć gazową; 

e) sieć elektroenergetyczną; 

f) sieci teletechniczne. 

2) Zestawienia materiałów. 

3) Koncepcja programowo-przestrzenna powinna zostać wykonana w oparciu o 
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dokumenty/opinie/uzgodnienia formalno-prawne stanowiące Załączniki nr 1 i 2 o których 

mowa w Rozdziale I niniejszego Programu Funkcjonalno-Użytkowego oraz pozyskane 

przez Wykonawcę warunki techniczne wydane przez dysponentów i właścicieli 

infrastruktury technicznej. 

4) Uzgodnienia formalno-prawne, opinie i zatwierdzenia oraz warunki techniczne o których 

mowa w Rozdziale II pkt. 1.1 Programu Funkcjonalno-Użytkowego. 
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2.0 Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia  

 

Sporządzenie kompletnej pełnobranżowej koncepcji programowo-przestrzennej – część 

opisowa i rysunkowa w zakresie tras, przekrojów i usytuowania wysokościowego, 

uzbrojenia technicznego terenów Osiedla Michałowo-Sowice wraz z włączeniem 

poszczególnych sieci do infrastruktury istniejącej w oparciu o 

dokumenty/opinie/uzgodnienia formalno-prawne stanowiące Załączniki nr 1 i 2 o których 

mowa w Rozdziale I niniejszego Programu Funkcjonalno-Użytkowego oraz pozyskane 

przez Wykonawcę warunki techniczne wydane przez dysponentów i właścicieli 

infrastruktury technicznej. 

 

Wykonawca niniejszego zamówienia winien uzyskać niezbędne uzgodnienia formalno-

prawne, opinie i zatwierdzenia oraz warunki techniczne o których mowa w Rozdziale II pkt. 

1.1 Programu Funkcjonalno-Użytkowego. 

 

Na w/w zakres koncepcji programowo-przestrzennej składa się:  

1) infrastruktura drogowa wyznaczona w MPZP wraz z ich oświetleniem i odwodnieniem - 

kanalizacją deszczową; 

2) kanalizacja sanitarna; 

3) sieć wodociągowa; 

4) sieć gazowa; 

5) sieć elektroenergetyczna; 

6) sieci teletechniczne; 

7) zestawienia materiałów; 

8) uzgodnienia formalno-prawne oraz pozytywne opinie i zatwierdzenia; 

9) warunki techniczne. 

 

Uwaga: Wykonawca niniejszego przedmiotu zamówienia odpowiada za pełną koordynację 

międzybranżową w zakresie objętym koncepcją programowo-przestrzenną stanowiącą 

przedmiot zamówienia. 

 

Sposób wykonania i uzgodnienia Koncepcji programowo-przestrzennej uzbrojenia Osiedla 

Michałowo-Sowice 
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Koncepcję wraz z uzgodnieniami formalno-prawnymi/opiniami/zatwierdzeniami/warunkami 

technicznymi należy opracować w wersji papierowej i elektronicznej.  

Koncepcja w wersji elektronicznej powinna być nagrana na płycie CD lub DVD w 

formatach:  

dwg Autocad 2005 lub nowszy (schematy, rzuty, przekroje itp.);  

PDF Acrobat (schematy, rzuty, przekroje itp.);  

doc WORD 2000 lub nowszy (opisy, charakterystyki, raporty, protokóły, notatki itp.);  

tif lub JPG bez kompresji (dokumentacja fotograficzna, mapy, itp.).  

Koncepcja powinna zawierać część opisową i rysunkową oraz zestawienia materiałów. 

Wykonawca, przed wykonaniem ostatecznej wersji koncepcji, opracuje propozycje 

rozwiązań sposobu realizacji uzbrojenia technicznego wraz z opisem, które na bieżąco 

konsultowane będą z Zamawiającym. 

Zamawiający wymaga przedłożenia do konsultacji wszystkich rozwiązań - rysunków z ich 

opisem przed skierowaniem do opiniowania i zatwierdzania, w aspekcie ich zgodności z 

ustaleniami Programu funkcjonalno-użytkowego i umowy. Tylko kompletna koncepcja, 

pozytywnie zaopiniowana i zatwierdzona przez instytucje wyszczególnione w Rozdziale II 

pkt. 1.1 Programu Funkcjonalno-Użytkowego wraz z wydanymi warunkami technicznymi 

zostanie odebrana przez Zamawiającego. 

 

Koncepcja programowo-przestrzenna powinna spełniać wymagania Rozporządzenia 

Ministra Infrastruktury z dnia 18 lutego 2011 roku (Dz. U. z 2011, nr 42, poz. 217) i z dnia 2 

września 2004r. (Dz. U. z 2004, Nr 202, poz. 2072 z późn. zm.) oraz wymagania określone 

w Programie Funkcjonalno-Użytkowym. 

Dokumentacja stanowiąca przedmiot niniejszego zamówienia ma być wykonana w języku 

polskim zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami, ze sztuką budowlaną oraz 

powinna być opatrzona klauzulą o kompletności i przydatności z punktu widzenia celu, 

któremu ma służyć. 

Koncepcja  powinna zawierać optymalne rozwiązania funkcjonalno-użytkowe, materiałowe 

i kosztowe (zgodnie z PFU) oraz wszystkie niezbędne rysunki szczegółów i detali (w 

zakresie tras, przekrojów i usytuowania wysokościowego) wraz z dokładnym opisem, 

zestawieniami materiałów oraz pozyskanymi pozytywnymi opiniami/zatwierdzeniami i 

warunkami technicznymi. 
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Koncepcja powinna być spójna i skoordynowana we wszystkich branżach oraz zawierać 

protokół koordynacji międzybranżowej, podpisany przez wszystkich projektantów 

branżowych uczestniczących w realizacji zamówienia. 

  

Koncepcję programowo-przestrzenną wraz z pozyskanymi pozytywnymi opiniami i 

zatwierdzeniami oraz warunkami technicznymi należy wykonać w 4 egz. w wersji 

papierowej i 2 egz. w wersji elektronicznej.  

 

UWAGI! 

1. Podana w ofercie cena będzie ceną ryczałtową i będzie uwzględniała wszystkie wymagania określone w 
Programie Funkcjonalno-Użytkowym oraz obejmowała wszelkie koszty, jakie poniesie Wykonawca z 

tytułu należytej oraz zgodnej z obowiązującymi przepisami realizacji przedmiotu zamówienia. 

2. Cenę ofertową należy wyliczyć wg kalkulacji własnej. Cena ofertowa powinna obejmować kompletne 
wykonanie przedmiotu zamówienia określonego w niniejszym Programie Funkcjonalno-Użytkowym. 

Cena ryczałtowa zawierać będzie również koszty prac nieujętych w opisie przedmiotu zamówienia, a 

których wykonanie niezbędne jest dla jego prawidłowego wykonania. 
3. Zakres prac, będący podstawą do sporządzenia oferty cenowej, należy przyjąć na podstawie 

opinii/uzgodnień/dokumentów stanowiących załączniki do niniejszego Programu Funkcjonalno-

Użytkowego, wizji lokalnej w terenie oraz innych materiałów źródłowych. 

4. Przy ustalaniu ceny oferty należy ująć wszystkie koszty jakie poniesie Wykonawca w celu wykonania 
zgodnie z przepisami, zasadami wiedzy technicznej przedmiotu zamówienia. 

5. Ustalona w umowie wysokość wynagrodzenia ryczałtowego jest ostateczna, niezależnie od 

ponoszonych przez Wykonawcę kosztów realizacji zamówienia. Za sposób przeprowadzenia kalkulacji 
wynagrodzenia ryczałtowego odpowiada wyłącznie Wykonawca. 
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3.0 Część informacyjna  

 

3.1. Dokumenty potwierdzające zgodność zamierzenia budowlanego z wymaganiami 

wynikającymi z odrębnych przepisów 

1) Opinia Wielkopolskiej Spółki Gazownictwa Sp. z o.o. z dnia 14.06.2010 r., Nr 

TS.17-4100-174509/10. 

2) Opinia ENEA Operator Sp. z o.o. z dnia 29.06.2010 r., znak: RD-

1/DZ/ZR/2008/5381/Cz. Ł. 

3) Opinia AQUANET S.A. z dnia 16.07.2010 r., znak: DW/IT/053U/31196/2010 IT/80-

3/350/2010. 

4) Opinia AQUANET S.A. z dnia 12.09.2012 r., znak: DW/IT/053U/41259/2012 IT/80-

1/1253/2012. 

5) Protokół nr IT/25/2012 z dnia 08.11.2012 r. ze spotkania w sprawie odprowadzenia 

ścieków deszczowych z planowanego osiedla mieszkaniowego Michałowo-Sowice 

w Poznaniu. 

6) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego „Os. Michałowo-Sowice” – 

Uchwała Rady Miasta Poznania nr LIV/726/V/2009 z dnia 12 maja 2009 r. 

7) Plan orientacyjny. 

8) Mapy sytuacyjno-wysokościowe do celów opiniodawczych. 

9) Ekspertyza hydrogeologiczna dla określenia możliwości odwodnienia terenu za 

pomocą studni chłonnych, zbiorników retencyjnych lub podłączenia do sieci 

miejskiej – oprac. GT PROJEKT, X-XI.2012 r. 

10) Opinia geotechniczna dla wstępnego rozpoznania warunków geotechnicznych – 

oprac. GT PROJEKT, X.2012 r. 

11) Prezentacje z Rady Technicznej i z Komisji Polityki Przestrzennej – przekazane 

przez Miejską Pracownię Urbanistyczną jako załączniki do pisma z dnia 18.12.2012 

r., znak: MPU-ZT/521-57/Qs/12 7476/12. 

 

3.2 Oświadczenie zamawiającego stwierdzające jego prawo do dysponowania 

nieruchomością na cele budowlane  

Zarządzenie nr 796/2012 Prezydenta Miasta Poznania z dnia 28 listopada 2012 roku.  
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3.3 Przepisy prawne i normy związane z wykonaniem koncepcji 

 

1) Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. 

U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717 z późn. zm.),  

2) Ustawa z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2010 r., Nr 243 poz. 1623 

z późn. zm.),  

3) Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2008 r., Nr 25, 

poz. 150 z późn. zm.)  

4) Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w 

sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., 

poz. 462)  

5) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji 

technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-

użytkowego (Dz. U. z 2004 r., Nr 202 poz. 2072 z późn. zm.) 

6) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2003 r., Nr 75 poz. 690 z 

późn. zm.) 

7) Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie ochrony 

przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. z 

2003 r., Nr 121 poz. 1138 z późn. zm.)  

8) Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie 

przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg przeciwpożarowych (Dz. U. z 

2003 r., Nr 121 poz. 1139 późn. zm.)  
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PROJEKT, X-XI.2012 r. 

5. Opinia geotechniczna dla wstępnego rozpoznania warunków geotechnicznych – oprac. GT 

PROJEKT, X.2012 r. 

6. Prezentacje z Rady Technicznej i z Komisji Polityki Przestrzennej – przekazane przez 

Miejską Pracownię Urbanistyczną jako załączniki do pisma z dnia 18.12.2012 r., znak: 

MPU-ZT/521-57/Qs/12 7476/12. 

 


