Czesé Il do SIWZ - WZOR UMOWY

UMOWA
Swiadczenia ustug posrednictwa w wynajmie powierzchni

i ustug zarzadzania budynkow Wielkopolskiego Centrum Wspierania Inwestycji sp. z 0.0.

zawarta w Poznaniu w dniu [...] 2016 roku pomiedzy:

1)

2)

spotkg Wielkopolskie Centrum Wspierania Inwestycji spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Poznaniu przy ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 400, (61-441) Poznan, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan —
Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy KRS, pod nr KRS 0000134012,
postugujaca sie numerem NIP 778-10-16-062 oraz numerem REGON 630303454, reprezentowang
przez:

[..]1-[.]

[..]-[..]

(odpis KRS stanowi zatgcznik nr 1 do Umowy),

zwang w dalszej czesci Umowy ,, Zamawiajgcym”,

[...] z siedzibg w [..], wpisang do rejestru [..] prowadzonego przez [..] pod nr [..],
postugujaca/postugujgcym sie  numerem NIP [..], oraz numerem REGON [..],
reprezentowana/reprezentowanym przez:

[.]-[-],

(kserokopia petnomocnictwa/odpisu KRS/wydruku z CEiDG stanowi zatgcznik nr 2 do Umowy),
zwang/zwanym w dalszej tresci Umowy ,,Posrednikiem” lub zamiennie ,Administratorem”.

Zwazywszy, ze:

a)

b)

c)

Zamawiajacy wszczat postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego prowadzonego w trybie
przetargu nieograniczonego pn.: , Ustugi posrednictwa w wynajmie powierzchni budynkdw i ustugi
zarzadzania nieruchomoscig Wielkopolskiego Centrum Wspierania Inwestycji” (nr Postepowania
ZP/WCWI/2016/02),

Posrednik w ofercie z dnia [...] zobowigzat sie wykona¢ ww. zamdwienie zgodnie ze Specyfikacjg
Istotnych Warunkéw Zaméwienia (dalej jako ,,SIWZ”),

Zamawiajgcy rozstrzygnat ww. postepowanie i udzielit zamdwienia publicznego Posrednikowi,

Zamawiajgcy i Posrednik, zwani dalej z osobna takze ,Strong”, zas wspdlnie ,Stronami”, zawierajg

niniejszg umowe, zwang dalej ,,Umow3a”, o nastepujgcej tresci:

§ 1. Przedmiot umowy

Zleceniodawca zleca, a Posrednik zobowigzuje sie do podjecia ustug posredniczenia w wynajmie
powierzchni:

1) budynku Segmentu B posadowionego w Poznaniu przy ul. 28 Czerwca 1956 r. Poznanskiego
Parku Technologiczno-Przemystowego (dalej jako ,,Budynek Segment B”),

2) budynku posadowionego w Poznaniu przy ul. Za Bramkg (dalej jako ,,Budynek Za Bramkg”),

dalej tacznie ,,Budynki”, stanowigcych wtasnos¢ Zamawiajgcego,
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oraz do doprowadzenia do zawarcia przez Zamawiajgcego umoéw najmu powierzchni Budynkow.
Zakres ustug Swiadczonych przez Posrednika bedzie uwzglednia¢ wynajecie catosci badz czesci
przeznaczonej do wynajmu powierzchni Budynkéw jednemu lub wielu podmiotom na jednej lub
wielu kondygnacjach.

Czynnosci Posrednika, o ktérych mowa w ust. 1 majg charakter posredniczy i obejmujg wszystkie
czynnosci, ktdrych celem jest realizacja zlecenia okreslonego w ust. 1, w szczegélnosci:

- przeprowadzeniu analizy rynku nieruchomosci w Poznaniu w segmencie najmu powierzchni
biurowych,

- sporzadzenia materiatéw informacyjnych dotyczacych oferty Zamawiajgcego w zakresie
najmu powierzchni,

- informowania zainteresowanych podmiotéw o mozliwosci najmu przedmiotowej
powierzchni na warunkach Zamawiajgcego — dostepnymi sobie metodami i technikami,
przy wykorzystaniu materiatow i informacji dotyczacych oferty Zamawiajgcego zaréwno
wtasnych jak i dostarczonych przez Zamawiajgcego,

- wskazania Zamawiajagcemu potencjalnego najemcy catosci lub czesci powierzchni
przeznaczonej do wynajmu,

- organizowania spotkan Zamawiajgcego z potencjalnym najemca i udzielania wsparcia
Zamawiajgcemu w rozmowach z potencjalnym najemca,

- wspodtpracy przy konstruowaniu oraz negocjacjach warunkdw umowy najmu jaka bedzie
zawarta z potencjalnym najemca,

- opracowania ,Strategii najmu dla wynajmowanych nieruchomosci” obejmujgcej plan
optymalnego podziatu funkgcji i rozktadu branz, przy zatozeniu, ze Zamawiajgcy obowigzany
jest do promowania innowacyjnosci, rozwoju nowych technologii, a wynajmowana
powierzchnia wpisuje sie w projekt budowy Poznanskiego Parku Technologiczno-
Przemystowego w Poznaniu. W tym kontekscie Wykonawca obowigzany bedzie przed
przystgpieniem do oferowania powierzchni do wynajmu do przeprowadzenia rzetelnych
analiz i badan, ktére pozwolg na opracowanie strategii najmu kazdej z nieruchomosci.
Wytyczne i wymagania do opracowania ,Strategii najmu dla wynajmowanych
nieruchomosci stanowig Zatgcznik nr 4 do Umowy.

Zamawiajgcy upowaznia Posrednika do oddawania w dalsze posrednictwo przedmiotu Umowy
innym podmiotom lub osobom celem wyszukania i pozyskania potencjalnych najemcéw na
warunkach wskazanych w § 2.

Wskazanie Zamawiajgcemu potencjalnego najemcy polega na przekazaniu Zamawiajgcemu
sporzgdzonego w formie pisemnej zgtoszenia najemcy. Zgtoszenie powinno zawiera¢ co najmniej
dane identyfikacyjne potencjalnego najemcy, jego charakterystyke biznesowg oraz informacje
0 sposobie zaprezentowania mu oferty Zamawiajgcego.

Szczegdtowy zakres obowigzkéw Wykonawcy znajduje sie w Opisie Przedmiotu Zamodwienia
stanowigcym Zatgcznik nr 3 do Umowy.

Administrator oswiadcza, iz znane jest mu przeznaczenie Budynkdw, w tym w szczegdlnosci na
cele Poznanskiego Parku Technologiczno-Przemystowego, na wynajem oraz objecie czesci
Nieruchomosci wspoéffinansowaniem ze srodkéw Unii Europejskiej i szczegélne wymagania
dotyczace najemcow (inkubator).
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Zamawiajgcy zleca, a Administrator przyjmuje do wykonania zarzgdzanie nieruchomoscia
Budynku Za Bramka w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (j.t. Dz. U.z2015 r., poz. 1774, ze zm.), dalej U.g.n., oraz obowigzki szczegétowo
okreslone w niniejszej umowie.

Zamawiajgcy przekaze Administratorowi wszelkie niezbedne do wykonania niniejszej umowy
dokumenty (w tym w szczegdlnosci kserokopie umoéw zawartych z dostawcami medidw,
serwisantami infrastruktury technicznej obiektu, uméw na wywdz nieczystosci statych oraz
surowcow wtérnych, swiadczenie ustug sprzatania nieruchomosci, ochrony budynkéw, obstuge
techniczng itp.) oraz bedzie przekazywat przedmiotowe dokumenty w trakcie wykonywania
niniejszej umowy. Wskazane powyzej dokumenty Administrator zobowigzuje sie zwrdcic
najpdzniej w dniu zakoniczenia niniejszej umowy.

Administrator jest zobowigzany do stosowania sie do nastepujacych regut obiegu dokumentéw:

1) Oryginaty wszystkich sprawozdan, zestawien, protokotéw itp. sporzadzonych przez Zarzadce
lub przez podmioty zewnetrzne wykonujgce np. dostawy, ustugi (w szczegdlnosci ustugi
serwisowe), prace remontowe, zwigzane z biezgcg eksploatacjg, konserwacjg i usunieciem
awarii i usterek, naprawcze/serwisowe, ktore zostaty nastepnie potwierdzone przez
Administratora lub Obstuge Techniczng, jak rowniez oryginaty dowoddéw nabycia mienia na
rzecz Wtasciciela oraz oryginaty innych dokumentéw, o ktérych mowa w niniejszej umowie,
przekazane powinny zosta¢ Zamawiajgcemu nie pdzZniej niz w terminie 3 dni roboczych od
daty ich sporzadzenia.

2) Administrator jest obowigzany do przechowywania kopii wszystkich wskazanych w pkt. 1
dokumentdw.

3) Administrator jest obowigzany do przekazywania kopii wszystkich wymienionych w pkt. 1
dokumentéw podmiotowi wskazanemu przez Zamawiajgcego jako zajmujgcemu sie statg
Obstuga Techniczng Nieruchomosci.

4) Administrator jest zobowigzany do przechowywania kopii wszystkich dokumentéw
wskazanych w pkt. 1.

5) Administrator jest zobowigzany do przekazywania Zamawiajacemu, oryginaty wszystkich
zapytan ofertowych/cenowych oraz udzielanych zamdwien zwigzanych z realizacjg niniejszej
umowy, w terminie do 5 dni od daty ich sporzgdzenia.

Administrator w ramach okreslonego w niniejszej umowie wynagrodzenia, zobowigzany jest

rowniez do:

1) udzielenia Zamawiajgcemu w formie pisemnej lub e-mail (zgodnie ze wskazaniem
Witasciciela) odpowiedzi na wszelkie zapytania zwigzane z wykonaniem przedmiotu umowy,
zarowno w trakcie wykonywania umowy jak i w ciggu 6 miesiecy po jej zakonczeniu, nie
pdzniej niz w terminie 4 dni roboczych od dnia otrzymania zapytania e-mailem,

2) udziatu w spotkaniach oraz wyjasnianie w trakcie spotkan wszelkich watpliwosci zwigzanych
z wykonaniem przedmiotu Umowy na kazde zgdanie Zamawiajgcego,

3) ztozenia Zamawiajgcemu pisemnego sprawozdania rzeczowego z wykonania administracji za
caty okres obowigzywania umowy, w terminie 15 dni od dnia zakonczenia realizacji umowy
lub okresu wypowiedzenia oraz protokdlarnego zdania wszystkich dokumentéw.

Administrator do wykonywania ustugi zarzadzania nieruchomoscia Za Bramka zapewni co

najmniej jednego pracownika posiadajgcego licencje zarzadcy nieruchomosci uprawniajgcej do
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wykonywania dziatalnosci zawodowej w zakresie zarzadzania nieruchomosciami nadang w trybie
przepisow U.g.n wpisang do Centralnego Rejestru Zarzgdcéw prowadzonego przez resort
infrastruktury w okresie przed 1 stycznia 2014 r. lub wpisang do Centralnego Rejestru Zarzgdcow
Nieruchomosci prowadzonym przez Zarzad Krajowej lzby Gospodarki Nieruchomosciami
lub pisang do Rejestru Zarzadcow Nieruchomosci prowadzonego przez inne organizacje
zrzeszajgce zarzadcow nieruchomosci w szczegdlnosci przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Zawoddéw Nieruchomosciowych, Polskg Federacje Organizacji Zarzadcdw, Administratorow
i Wiascicieli Nieruchomosci czy Polskg Federacje Zarzagdcodw Nieruchomosci, a nadto co najmniej
jednego pracownika dostepnego przynajmniej telefonicznie przez 24 h na dobe przez 365 dni
w roku (w catym okresie obowigzywania Umowy). Kopia licencji stanowi Zatgcznik nr 7 do Umowy.

§ 2. Podwykonawcy

Posrednik upowazniony jest do powierzenia wykonania poszczegdlnych czynnosci innym osobom
lub podmiotom (podwykonawcom). W razie gdyby Posrednik korzystat z podwykonawcdw, za
pomocg ktdrych Posrednik wykazat spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu o udzielenie
zamoéwienia, o ktdrych mowa w art. 22 ust. 1 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo
zamowien publicznych (tekst jednolity z dnia 22 grudnia 2015 r., Dz. U. z 2015 poz. 2164), dalej
Ustawa, na zasadach, o ktérych mowa w art. 26 ust. 2 b Ustawy i zamierzat dokonac¢ zmiany takich
podwykonawcdw, to Posrednik zobowigzany jest wykazaé Zamawiajgcemu, ze proponowany inny
podwykonawca lub Posrednik samodzielnie spetnia wymagania, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1
Ustawy oraz w Rozdziale XI SIWZ w stopniu nie mniejszym niz wymagany w toku postepowania o
udzielenie zamdwienia publicznego o nr ZP/WCW!I/2016/02.

Posrednik oswiadcza, ze Posrednik lub osoby dziatajgce na jego zlecenie lub pod jego
kierownictwem biorgce udziat w wykonywaniu przedmiotu Umowy, majg odpowiednie
przygotowanie zawodowe, doswiadczenie i wiedze, oraz ze dysponujg odpowiednim sprzetem
i wyposazeniem potrzebnym dla petnego i prawidtowego wykonania Umowy.

Posrednik realizujgcy niniejszg umowe za pomocg oséb i podmiotéw wskazanych ust. 1 ponosi
petng odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania tych osdéb, jak za swoje wtasne dziatania
i zaniechania.

Umowa, w zaleznosci od potrzeb Zamawiajgcego i okolicznosci sprawy, bedzie wykonywana
w Budynkach, w siedzibie Zamawiajgcego, w siedzibie Posrednika, lub tez w innym miejscu
ustalonym przez Strony na terenie Rzeczypospolitej Polskiej lub odpowiednim z uwagi na cel
i zakres podejmowanych przez Posrednika w ramach Umowy czynnosci. Posrednik obowigzany
jest do osobistego stawiennictwa w Budynkach, w siedzibie Zamawiajgcego lub w innym miejscu
na terenie Rzeczpospolitej Polski, w przypadku, gdy okreslone czynnosci nie mogg by¢ wykonane
za pomocg Srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé (telefon, faks, e-mail)
lub gdy jego obecnosci zazyczy sobie Zamawiajgcy.

§ 3. Prawa i obowigzki Stron
Zamawiajacy:
1) przekaze (o ile Zamawiajacy uzna to za konieczne i niezbedne do prawidtowej realizacji

Umowy) informacje wskazane przez Posrednika w celu rzetelnego iprawidtowego
wywigzywania sie przez niego ze swiadczonych ustug, jesli bedzie w ich posiadaniu,
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2) przekaze (o ile Zamawiajgcy uzna to za konieczne i niezbedne do prawidtowej realizacji
Umowy) dokumenty wskazane przez Posrednika w celu rzetelnego iprawidtowego
wywigzywania sie przez niego z $wiadczonych ustug, jesli bedzie w ich posiadaniu, albo tez
umozliwi Posrednikowi dotarcie do takich dokumentéw,

3) zapewni Posrednikowi odpowiednig wspotprace w ramach realizacji niniejszej umowy
stosownie do zaistniatych okolicznosci.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo kontroli realizacji Umowy w kazdym czasie i we wszystkich
sprawach stanowigcych jej przedmiot oraz w dowolny sposéb wedtug wtasnego uznania.

Posrednik przy wykonywaniu Umowy zobowigzany jest do:

1) stosowania powszechnie obowigzujgcych przepisdw prawa,

2) zachowania standardéw zawodowych,

3) kierowania sie zasadami etyki zawodowej,

4) wykonywania czynnosci posrednictwa za szczegdlng starannoscig uwzgledniajgcg zawodowy
charakter swiadczonych ustug,

5) kierowania sie zasadg ochrony intereséw Zamawiajgcego, na rzecz ktérego wykonywane sg
czynnosci.

Posrednik bedzie wykonywat Umowe z nalezytg starannoscia, z uwzglednieniem zawodowego

charakteru prowadzonej dziatalnosci i postanowien Umowy, kierujac sie przede wszystkim

ochrong interesu Zamawiajgcego.

Posrednik zobowigzuje sie do zabezpieczenia przed nieuprawnionym dostepem osdb trzecich do
wszelkich danych i informacji dotyczacych Zamawiajgcego uzyskanych w zwigzku z realizacjg
niniejszej umowy.

Posrednik zobowigzuje sie do biezgcego raportowania Zamawiajgcemu z postepu i wynikéw
podejmowanych dziatan, zgodnie z wymogami Zamawiajgcego. Biezgce raportowanie polegac
bedzie na przesytaniu Zamawiajgcemu na koniec kazdego miesigca kalendarzowego (lub w jego
trakcie, gdy takie zgdanie zgtosi Zamawiajacy) szczegétowego zestawienia obejmujgcego dziatania
promocyjne wykonane na rzecz Zamawiajgcego w danym miesigcu kalendarzowym, taczng kwote
wynagrodzenia naleznego Posrednikowi za ustugi wykonane w miesigcu kalendarzowym, ktérego
dotyczy raport. Szczegdtowe zasady raportowania Strony ustalg w trybie roboczym. Kazdy raport
podlega akceptacji przez Zamawiajacego.

Akceptacja lub brak akceptacji raportu z uzasadnieniem zgtoszonych zastrzezenn powinny byé
przedstawione Posrednikowi przez Zamawiajgcego w ciggu 5 dni roboczych od przedtozenia
Zamawiajgcemu raportu przez Posrednika. W przypadku zgtoszenia zastrzezen Zamawiajgcego do
raportu Posrednik powinien przedstawi¢ uzupetniony raport w ciggu 5 dni roboczych od ich
otrzymania do ponowne] akceptacji zgodnie z procedurg opisang powyze;.

Posrednik udziela rekojmi za wady i gwarancji jakosci na przygotowane przez siebie materiaty,
o ktorych mowa w§1 ust. 2 oraz inne przewidziane Umowag dzieta, i dostarczone
Zamawiajgcemu.

Zamawiajgcy uprawniony jest do zgtaszania zastrzezen w przedmiocie wad i jakosci materiatéw
opracowywanych przez Posrednika dotyczgcych dziatalnosci prowadzone]j przez Zamawiajgcego
w szczegdlnosci w zakresie wynajmowania powierzchni biurowej lub uzytkowej w Budynkach
lub na terenie Poznanskiego Parku Technologiczno-Przemystowego wraz z zagdaniem usuniecia
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stwierdzonych wad lub poprawy jakosci $wiadczonych w tym zakresie ustug w wyznaczonym
terminie nie krétszym jednak niz 7 dni.

Strony dopuszczajg mozliwos¢ wprowadzania ewentualnych zmian w procesie lub sposobie
wykonania niniejszej umowy w trakcie jej realizacji, jesli na rynku pojawityby sie jakies nowe
technologie (np. nowe medium przekazu informacji, nowe formy przekazu informacji, jakosci
przekazu informacji, efektywnosci przekazu informacji, atrakcyjnosci przekazu etc.), ktore
mogtyby zostaé zastosowane przy realizacji promocji dziatalno$ci Zamawiajgcego w szczegdélnosci
w zakresie wynajmowania powierzchni biurowej lub uzytkowej w Budynkach lub na terenie
Poznanskiego Parku Technologiczno-Przemystowego. Zastosowanie nowych technologii lub
zamiana wykorzystywanych dotad technologii na nowsze, nie moze skutkowaé podwyzszeniem
wynagrodzenia naleznego Posrednikowi z tytutu realizacji niniejszej umowy.

§ 4. Wynagrodzenie

Tytutem wynagrodzenia za zlecone czynnos$ci Zamawiajgcy zaptaci Posrednikowi kazdorazowo po
zawarciu pierwszej umowy najmu powierzchni Budynkéw (lokalu, czesci lub catosci kondygnacji
Budynku) zosobg lub podmiotem wskazanym przez Posrednika prowizje w wysokosci
odpowiadajgcej iloczynowi wynajetej powierzchni, ktérej dotyczy umowa najmu (biurowej,
ustugowej lub uzytkowej czesci lub catosci kondygnacji) powiekszonej o wspoétczynnik powierzchni
wspdlnych i podanej w ofercie Posrednika ceny stawki za 1 m? powierzchni najmu, tj. ........ zt netto
(stownie: e, ) za 1 m? powierzchni najmu.

Posrednikowi przystuguje odrebne wynagrodzenie ryczattowe za wykonanie opracowania,
o ktéorym mowa w § 1 ust. 2 tiret 7 Umowy w wysokosci [...]% wartosci netto wynagrodzenia
wskazanego w Formularzu ofertowym ztozonym w postepowaniu o udzielenie zamdwienia
publicznego o nr ZP/WCW!I/2016/02 stanowigcego zatgcznik nr 5 do Umowy, dalej Oferta, ptatne
w terminie 30 dni od dnia zaakceptowania przez Zamawiajgcego ostatecznej wersji "Strategii
najmu dla wynajmowanych nieruchomosci". Zaptata wynagrodzenia, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym nastgpi na podstawie prawidlowo wystawionej faktury VAT, przelewem na
rachunek bankowy Posrednika wskazany w tresci faktury VAT.

Tytutem wykonania ustugi zarzadzania Nieruchomos$cia Za Bramka w caty m okresie
obowigzywania Umowy Administratorowi przystuguje wynagrodzenie ryczattowe w kwocie [...] zt
netto (stownie: ......ccccceveeeierinreeeenee. ).

taczna kwota Wynagrodzenia netto, jakg Zamawiajacy przeznaczyt na realizacje przedmiotu
Umowy wynosi [...] zt netto (stownie: ......cccceveveivvneennenene. ).

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1, 2 i 3 powyzej obejmuje wszystkie wydatki i koszty Posrednika
zwigzane z realizacjg Umowy (w szczegdlnosci wynagrodzenie pracownikéw, sprzetu, urzadzen
etc.), w tym réwniez czynnosci czy zadania, ktore nie zostaty okreslone w Umowie, a sg celowe
dla jej prawidtowego wykonania.

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 powyzej ptatne bedzie kazdorazowo na podstawie prawidtowo
wystawionej faktury VAT, przelewem na rachunek bankowy Posrednika wskazany w tresci faktury
VAT.

Warunkiem wystawienia faktury VAT bedzie zawarcie pierwszej umowy najmu przez
Zamawiajgcego z osobg lub podmiotem, ktéry zostat wskazany i zarekomendowany przez
Posrednika jako potencjalny najemca i z ktérym Posrednik negocjowat warunki zawartej umowy
najmu lub przy ktérej posredniczyt.
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Kazdorazowo ptatnos$é wynagrodzenia przystugujgcego Posrednikowi, o ktérym mowa w ust. 1,
nastgpi w dwéch ratach:

1) pierwsza ptatna w wysokosci 60% wynagrodzenia w terminie 21 dni liczagc od daty
przedtozenia Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej faktury VAT,

2) druga ptatna w wysokosci 40% wynagrodzenia w terminie 120 dni od dnia zawarcia danej
umowy najmu, z tytutu ktérej wynagrodzenie Posrednikowi przystuguje pod warunkiem,
zedana umowa najmu nie zostata przez ktérgkolwiek ze stron wypowiedziana
lub ktérakolwiek ze Stron odstgpita od niej przed umdéwionym terminem jej obowigzywania
lub umowa nie zostata rozwigzana (wymaog zachowania trwatosci umowy najmu).

Wynagrodzenie okreslone w ust. 3 powyzej ptatne bedzie w 12 miesiecznych rownych ratach na
podstawie prawidtowo wystawionej faktury VAT, przelewem na rachunek bankowy Posrednika
wskazany w tresci faktury VAT, kazdorazowo w terminie 21 dni od dnia otrzymania faktury VAT.

Do wynagrodzenia wskazanego w ust. 1, 2 i 3 Posrednik doliczy podatek VAT w wysokosci zgodnej
z aktualnie obowigzujacg stawka podatku VAT.

Wytacza sie dopuszczalno$é cesji przez Posrednika jakiejkolwiek wierzytelnosci powstatej
lub mogacej powsta¢ w zwigzku z Umowgq oraz dopuszczalno$¢ dokonania potrgcenia przez
Posrednika wobec Zamawiajgcego jakiejkolwiek wierzytelnosci powstatej na tle Umowy.

Posrednik wyraza zgode na potrgcanie przez Zamawiajgcego naliczonych kar umownych, nawet
jezeli nie sg jeszcze wymagalne, z wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu Umowy na zasadach
okreslonych w § 12 Umowy.

W przypadku opdznienia w zaptacie naleznego Posrednikowi wynagrodzenia uprawniony on jest
do naliczenia odsetek ustawowych.

Strony zgodnie postanawiajg, iz Posrednik zachowuje prawo do catosci wynagrodzenia za
doprowadzenie do zawarcia danej umowy najmu takze w przypadku gdy:

1) Zamawiajacy zawrze umowe najmu bez udziatu Posrednika, ale z osobg lub podmiotem przez
tego Posrednika wskazanym jako potencjalny najemca powierzchni Budynkéw pod
warunkiem, iz do zawarcia danej umowy najmu dojdzie nie pdzniej jednak niz w terminie
6 miesiecy od dnia wskazania Zamawiajgcemu tej osoby lub podmiotu jako potencjalnego
najemcy,

2) w okresie trzech miesiecy od dnia zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy
Zamawiajgcy zawrze umowe najmu z osobg lub podmiotem, ktory zapoznat sie z jego ofertg
w okresie jej obowigzywania w wyniku dziatan podjetych przez Posrednika, zostat
przedstawiony Zamawiajgcemu przez Posrednika i byly z nim prowadzone negocjacje przy
udziale Posrednika pod warunkiem, iz:

a) Umowa nie zostata przez Zamawiajgcego wypowiedziana badz Zamawiajacy od niej nie
odstapit z przyczyn lezgcych po stronie Posrednika,

b) Posrednik wypowiedziat lub odstgpit od Umowy z przyczyn, za ktdre Zamawiajgcy nie
odpowiada.

Ptatnos¢ takiego wynagrodzenia nastgpi na warunkach okreslonych w ust. 8 powyze;j.

Zamawiajgcy zobowigzuje sie poinformowac Posrednika o zawarciu umowy okreslonej w ust. 14
pkt 1i 2 nie pdzniej niz w terminie 14 dni od tego zdarzenia.
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Wynagrodzenie nie przystuguje Posrednikowi, gdy czynnosci przez niego podjete nie
doprowadzity do wyszukania potencjalnego najemcy zgodnie z warunkami okreslonymi przez
Zamawiajgcego w niniejszej umowie lub niewypetnienia albo nienalezytego wypetnienia
postanowied Umowy.

Posrednikowi nie przystuguje wynagrodzenie w przypadku zawarcia przez Zamawiajgcego kolejnej
umowy najmu z dotychczasowym najemca, nawet gdy poprzednia umowa najmu zostata zawarta
w wyniku dziatan Posrednika (zasada jednorazowosci wynagrodzenia).

§ 5. Wytgcznos¢

Posrednik na mocy niniejszej umowy uzyskuje wyfgcznos¢ na profesjonalne posrednictwo
w wynajmowaniu powierzchni Budynkow.

Strony zgodnie postanawiajg, ze wytgcznosé, o ktérej mowa w ust. 1, polega na korzystaniu przez
Zamawiajgcego jedynie z ustug posrednictwa Posrednika w okresie obowigzywania niniejszej
umowy, z pominieciem innych podmiotédw lub osdéb oferujgcych takie ustugi w zakresie
prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarcze;j.

Zamawiajgcy oswiadcza, ze nie zawart z zadnym innym podmiotem Ilub osobg umowy
posrednictwa w wynajmowaniu powierzchni Budynkdéw z opcjg wytgcznosci posrednictwa
i zobowigzuje sie nie udziela¢ w czasie trwania Umowy zadnych zlecei w zakresie objetym jej
przedmiotem jakiejkolwiek innej osobie lub podmiotowi, profesjonalnie Swiadczagcemu ustugi
posrednictwa w wynajmie nieruchomosciami.

Zamawiajgcy zobowigzuje sie poinformowac Posrednika o wszelkich faktach $wiadczgcych
o zainteresowaniu wynajmem powierzchni w Budynkéw ze strony jakichkolwiek os6b
lub podmiotéw, a w szczegdlnosci o wszelkich ofertach i zaproszeniach do negocjacji sktadanych
bez udziatu Posrednika. Jesli Zamawiajgcy zawrze umowe najmu z takg osobg lub podmiotem bez
jakiegokolwiek udziatu Posrednika, nie bedzie przystugiwa¢ mu wynagrodzenie o ile Posrednik nie
wykaze, iz do zawarcia umowy najmu doszto wytgcznie w wyniku jego staran lub ze do umowy
najmu nie dosztoby gdyby nie jego dziatania.

§ 6. Okres obowigzywania Umowy. Termin rozpoczecia.

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. na okres 12 miesiecy liczonych od dnia jej zawarcia,
a w razie watpliwosci poczytuje sie, iz dniem tym jest dzien, w ktdrym swadj podpis pod Umowa
ztozy druga Strona.

Okres obowigzywania Umowy ograniczony jest kwotg, jakg Zamawiajgcy przeznaczyt na realizacje
Umowy wskazang w § 4 ust. 4 Umowy przez co nalezy rozumie¢, iz w razie wyczerpania tej kwoty
Umowe uwaza sie za wykonang. Wykonawcy w takim przypadku nie przystuguje jakiejkolwiek
dodatkowe wynagrodzenie lub odszkodowanie.

Posrednik rozpocznie realizacje Umowy nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej
umowy.

§ 7. Odpowiedzialnos$¢ Posrednika

Posrednik ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody w mieniu Zamawiajgcego do petnej ich wartosci

powstate na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania postanowiedn Umowy chyba,

ze powstate szkody byty nastepstwem okolicznosci, za ktére Posrednik nie ponosi odpowiedzialnosci.
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§ 8. Zachowanie poufnosci

Posrednik zobowigzany jest do zachowania w tajemnicy wszelkich danych i informacji
udostepnionych przez Zamawiajgcego, jak réwniez wszelkich innych informacji i danych
uzyskanych w zwigzku z realizacjag Umowy, w tym dotyczacych Zamawiajgcego, z zastrzezeniem,
iz nie dotyczy to sytuacji, gdy ujawnienie tego rodzaju informacji dotyczy informacji koniecznych
dla wykonania Umowy lub nastepuje w wykonaniu obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym
wobec wtasciwych organéw panstwowych lub samorzagdowych w zwigzku z wykonywaniem
Umowy.

W przypadku naruszenia postanowienia ust. 1 powyzej Posrednik uisci odpowiednio na rzecz
Zamawiajgcego kare umowng w wysokosci 5.000,00 zt (stownie: pieé tysiecy ztotych) za kazde
z naruszen z osobna.

§ 9. Polisa ubezpieczeniowa

Posrednik o$wiadcza, ze zgodnie z wymogiem art. 181 ust. 3 U.g.n. oraz rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 13 grudnia 2013 r. w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej posrednika w obrocie nieruchomosciami (Dz. U. z dnia 23 grudnia 2013 r. poz. 1626)
posiada obowigzkowe ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody, ktére moga
wynikngé w zwigzku z wykonywaniem czynnosci posrednictwa w obrocie nieruchomosciami na
sume gwarancyjng nie nizszg niz 250 tys. Euro.

Posrednik zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajgcemu do wgladu oryginati pozostawié dla celéw
dowodowych kopie polisy ubezpieczeniowej, o jakiej mowa w ust. 1 powyzej, najpdézniej w dniu
podpisania Umowy oraz kazdorazowo przedktadaé Zamawiajagcemu takg polise lub jej
przedtuzenie nie pdzniej niz w terminie 3 dni poprzedzajgcych dzien uptywu okresu waznosci
poprzedniej polisy.

W przypadku naruszenia postanowienia ust. 2 powyzej Zamawiajgcy uprawniony jest do
naliczenia Posrednikowi kary umownej w wysokosci: 5.000,00 zt (stownie: pieé tysiecy ztotych)
w przypadku nie zawarcia umowy ubezpieczenia lub 100,00 zt (stownie: sto ztotych) za kazdy dzien
op6znienia w przypadku nieprzedtozenia umowy ubezpieczenia w terminach okreslonych w ust.
1 i 2 powyzej, z zastrzezeniem, ze nie przedtozenie polisy w wyznaczonym dodatkowo przez
Zamawiajgcego terminie moze skutkowac odstgpieniem od umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Posrednika i naliczeniem z tego tytutu kary umownej, o ktérej mowa w § 12 ust. 3.

Odpis polisy ubezpieczeniowej stanowi zatgcznik nr 6 do Umowy bedacy integralng czescia
Umowy.
Ewentualne szkody Zamawiajgcego powstate na skutek nie wykonania lub nienalezytego

wykonania Umowy przez Posrednika pokrywane beda w pierwszej kolejnosci z jego ubezpieczenia
lub ewentualnie z Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania Umowy.

§ 10. Zmiany postanowiern Umowy

Kazda zmiana Umowy musi by¢ dokonana w formie pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci, z wytgczeniem sytuacji opisanych: w § 15 ust. 2 Umowy (zmiana oséb do kontaktu
lub ich danych), § 16 ust. 1 Umowy (zmiana danych stron) czy zmiana danych zwigzanych
z obstugg administracyjno-organizacyjng Umowy (np. zmiana nr rachunku bankowego).
Zmiana postanowienn Umowy moze nastgpi¢ wytgcznie w nastepujgcych przypadkach:

1) zmiany wynagrodzenia brutto w nastepstwie zmiany przepiséw o podatku od towaréw
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i ustug (VAT),

2) zmiany w zakresie przedmiotu Umowy, jezeli konieczno$¢ wprowadzenia takich zmian jest
skutkiem zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa,

3) zmiany postanowien Umowy zwigzanej z odpowiednig zmiang ogdlnie obowigzujacych
przepisdw prawa - z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 1 Umowy - lub z obiektywng koniecznoscig
zmiany sposobu wykonania Umowy,

4) dopuszczalne jest obnizenie wynagrodzenia Posrednikowi przy zachowaniu zakresu jego
Swiadczenia umownego,

5) dopuszczalna jest zmiana Swiadczenia Posrednika na Swiadczenie lepszej jakosci przy
zachowaniu tozsamosci przedmiotu $wiadczenia.

§ 11. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy

Strony zgodnie stwierdzaja, ze zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy zostato wniesione
przez Wykonawce przed zawarciem Umowy, w wysokosci 10 % (stownie: dziesie¢ procent)
catkowitego wynagrodzenia umownego brutto podanego w Ofercie, tj. na kwote w wysokosci [...]
zt (stownie: [...]), w formie [...].

W trakcie realizacji Umowy Wykonawca moze za zgodg Zamawiajgcego dokonaé zmiany formy
zabezpieczenia na jedna lub kilka form wskazanych w art. 148 ust. 2 Ustawy.

Zmiana formy zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy jest dokonywana z zachowaniem
ciggtosci zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wartosci.

O ile zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy wniesiono w formie gwarangji
ubezpieczeniowej lub bankowej (lub poreczenia bankowego) w tresci gwarancji (poreczenia) musi
sie znalezé osSwiadczenie gwaranta (poreczyciela), w ktorym zobowigzuje sie on
do bezwarunkowej wyptaty kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy na pierwsze
zgdanie Zamawiajgcego zawierajgce oswiadczenie, iz zabezpieczenie to jest mu nalezne.
Zamawiajgcy dokona zwrotu kwoty stanowigcej warto$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy w terminie 30 (stownie: trzydziesci) dni liczonych od dnia wykonania przedmiotu Umowy
i dokonania jego odbioru przez Zamawiajgcego za wyjatkiem kwot, ktére zostaty zatrzymane lub
potrgcone przez Zamawiajgcego tytutem niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej
umowy.

W przypadku wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w pienigdzu, Zamawiajgcy
przechowuje wniesiong kwote na oprocentowanym rachunku bankowym.

§ 12. Kary umowne
Z tytutu niewykonywania lub nienalezytego wykonania czynnosci okreslonych w Umowie Strony

zgodnie wprowadzajg kary umowne dla Posrednika w nastepujgcych okolicznosciach:

1) Posrednik zaptaci Zamawiajgcemu kare umowna w wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia
brutto okreslonego w Ofercie, w przypadku:
a) niepodjecia w terminie realizacji przedmiotu Umowy bez uzasadnionych na pismie
przyczyn zaakceptowanych uprzednio przez Zamawiajgcego,
b) braku kontynuowania Umowy pomimo uprzedniego wystosowaniu na pismie przez
Zamawiajgcego stosownego wezwania i wyznaczenia Posrednikowi dodatkowego 14 -
dniowego terminu na podjecie wykonywania Umowy,
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2) w przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego, ze ustugi Swiadczone w ramach niniejszej
umowy nie zostaty wykonane lub zostaty wykonane nienalezycie, Zamawiajgcy uprawiony
jest do naliczenia Posrednikowi kary umownej w wysokosci 2,5% wynagrodzenia brutto
wskazanego w Ofercie za kazdy stwierdzony przypadek niewykonania lub nienalezytego
wykonania obowigzkéw umownych,

3) Zamawiajgcy ma prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 5% wynagrodzenia brutto
wskazanego w Ofercie za kazdy stwierdzony przypadek niewykonania lub nienalezytego
wykonania obowigzku wskazanego w § 13 ust. 3 -5,

4) Posrednik jest zobowigzany na biezgco pisemnie udziela¢ Zamawiajgcemu odpowiedzi na
wszelkie zapytania zwigzane z wykonywaniem Umowy, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od
dnia zgtoszenia zapytania przez Zamawiajgcego. Naruszenie tego obowigzku przez
Posrednika uprawnia Zamawiajgcego do naliczenia kary umownej w wysokosci 500 zt
(stownie: pieéset ztotych) za kazde z naruszen,

5) w przypadku opdinien w wykonaniu obowigzkdw przez Administratora, dla ktorych
postanowienia niniejszej umowy przewidujg terminy na ich wykonanie, Zarzadca bedzie
zobowigzany do zaptaty na rzecz Wtasciciela kary umownej w wysokosci 100,00 (stownie: sto
ztotych) za kazdy dzien opdznienia.

taczna wysokos$é kar umownych, do ktérych zaptaty zobowigzany bedzie Posrednik nie moze

przewyzszy¢ potowy wynagrodzenia brutto wskazanego w Ofercie z zastrzezeniem ust. 5.

Posrednik zaptaci Zamawiajagcemu kare umowng w wysokosci 15 % wartosci wynagrodzenia
brutto wskazanego w Ofercie w przypadku odstgpienie od Umowy lub jej wypowiedzenia
lub rozwigzania Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Posrednika.

Zamawiajacy uprawniony jest do potrgcania kar umownych z biezgcego wynagrodzenia
Posrednika lub Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania Umowy.

Zaptata kary umownej lub kar umownych ustanowionych w Umowie nie wytgcza dopuszczalnosci
dochodzenia przez Zamawiajgcego odszkodowania przewyzszajgcego kare lub kary umowne.

Odstgpienie, wypowiedzenie lub rozwigzanie Umowy nie ma wptywu na obowigzek zaptaty
odszkodowania, kary albo kar umownych przez Posrednika.

§ 13. Prawa autorskie

Wszelkie majagtkowe prawa autorskie wobec jakichkolwiek débr intelektualnych Posrednika lub
0s6b i podmiotéw dziatajgcych na jego zlecenie powstatych w wyniku realizacji niniejszej umowy
(w tym materiatéw, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 pkt 1, 2, 3 12 Umowy), zwanych dalej Utworami,
Posrednik przenosi z chwilg wydania i przekazania egzemplarzy oryginatow Zamawiajgcemu
(przez co rozumie sie réwniez zamieszczenie utworu na stronie internetowej Zamawiajgcego:
www.wcwi.com.pl, www.pptp.pl lub wprowadzenia Utworu do systemu teleinformatycznego,

ktorym dysponuje Zamawiajgcy) na mocy niniejszej umowy bez koniecznosci sktadania odrebnego
o$wiadczenia iw ramach wynagrodzenia przewidzianego w Umowie (tj. bez dodatkowego
wynagrodzenia z tego tytutu).

Przeniesienie na Zamawiajgcego praw autorskich, o ktérym mowa w ust. 1, w tym prawa do débr
intelektualnych wypracowanych przez Posrednika lub z jego udziatem (tj. wypracowanych
wspdlnie przez Posrednika lub inne podmioty dziatajgce na zlecenie Wykonawcy) przy
wykonywaniu Umowy, nastgpi w najszerszym dopuszczalnym przez prawo zakresie
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(uwzgledniajac charakter dobr intelektualnych) okreslonym w ust. 7.

Jezeli przy realizacji okre$lonych zadan wykonywanych w ramach Umowy zleconych przez
Posrednika osobom trzecim (twdércom) powstang prawa autorskie tych oséb, to Posrednik
obowigzany jest do kazdego takiego zadania dotgczy¢ oswiadczenie danej osoby o bezptatnym
przeniesieniu na Zamawiajgcego autorskich praw majgtkowych, zezwoleniu na wykonywanie
praw zaleznych na wszystkich polach eksploatacji oraz zgode na dokonywanie zmian
lub poprawek w Utworze.

Posrednik oswiadcza i gwarantuje, iz w odniesieniu do Utwordw, ktdére osoby trzecie wykonaty na
zlecenie Posrednika w ramach realizacji przedmiotu Umowy lub w ktérych tworzeniu Posrednik
wspotuczestniczyt wraz z osobami trzecimi, Posrednik bedzie posiada¢ majgtkowe prawa
autorskie w najszerszym dopuszczalnym przez prawo zakresie, w szczegdlnosci umozliwiajgcym
mu wykonanie obowigzku przeniesienia tych praw na Zamawiajgcego, zgodnie z postanowieniami
ust. 1-3 oraz ust. 5-10.

Posrednik zobowigzuje sig, iz materiaty i narzedzia wykorzystywane przez niego w celu realizacji
Umowy nie bedg naruszaty przepiséw prawa, prawem chronionych débr oséb lub podmiotéw
trzecich ani tez praw na dobrach niematerialnych (autorskie, pokrewne, wynalazcze, na znakach
towarowych lub wzorach zdobniczych, z tytutu tajemnicy przedsiebiorstwa i inne).

Posrednik przyjmuje odpowiedzialnos¢ z tytutu ewentualnych wad prawnych powstatych
Utwordw. Posrednik zobowigzuje sie, ze w momencie wystgpienia z roszczeniami w stosunku do
Zamawiajgcego przez osoby trzecie z tytutu naruszenia ich praw poprzez niezgodne
z wymienionymi w ustepie poprzednim przepisami, wykorzystanie uzytych przy tworzeniu
Utworow komponentéw (elementéw), wstgpi do sprawy w miejsce Zamawiajgcego lub przystgpi
do sprawy po stronie Zamawiajgcego, jako interwenient uboczny. Posrednik zwrdci
Zamawiajgcemu na jego pierwsze zgdanie lub pokryje, wszelkie poniesione przez Zamawiajacego
wydatki zwigzane z ewentualnym postepowaniem przedsgdowym i sgdowym, w tym
w szczegdlnosci wydatki poniesione na optacenie zastepstwa procesowego, doradztwa prawnego
oraz zasadzone lub ustalone w drodze ugody odszkodowania lub kary. Wydatki, o ktérych mowa w
zdaniu poprzedzajgcym, poniesione przez Zamawiajgcego, moze on potraci¢ z wynagrodzenia
przystugujacego Posrednikowi, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu Posrednika do ich
uiszczenia, lub z Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania Umowy.

Wraz z przekazaniem i wydaniem Zamawiajgcemu kazdego z elementéw Przedmiotu Umowy
(w tym takze w przypadku zakornczenia Umowy w trakcie jej trwania niezaleznie od podstaw
i przyczyn jej zakonczenia) Posrednik, bez sktadania dodatkowego oswiadczenia woli przenosi
na Zamawiajgcego autorskie prawa majgtkowe w sposdb nieograniczony, na nieograniczonym
terytorium, na wszystkich znanych Stronom polach eksploatacji, w tym w szczegdlnosci: prawo do
utrwalenia, zwielokrotnienia projektéw, opracowan, rozwigzan dowolng technikg, wprowadzenia
ich do obrotu (w tym uzyczenie lub najem oryginatu albo egzemplarzy), wprowadzenie do pamieci
komputera, w zakresie rozpowszechniania utworu w sposéb inny niz obrét oryginatem lub
egzemplarzami — publiczne wykonanie, wystawienie, wyswietlenie, odtworzenie, a takze
publiczne udostepnianie utworu w taki sposdb, aby kazdy mégt mieé do niego dostep w miejscu i
W czasie przez siebie wybranym.

Posrednik przenosi takze na Zamawiajgcego prawo do wykonywania praw zaleznych do utworoéw.

Posrednik zezwala Zamawiajagcemu réwniez na dokonywanie, bez koniecznosci uzyskania dalszej
zgody Posrednika, wszelkich zmian w Utworach, pod warunkiem, ze zmiany te dokonywane bedga
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na zlecenia Zamawiajgcego. Powyzsze przeniesienie autorskich praw majgtkowych nastepuje
w stanie wolnym od obcigzen i praw osdb trzecich i obejmuje takze wszelkie pdzniejsze zmiany w
Utworach, dokonywane przez Posrednika.

Wynagrodzenie okreslone w § 4 Umowy obejmuje wynagrodzenie za przeniesienie autorskich
praw majgtkowych, korzystanie z praw autorskich (korzystanie z przedmiotu Umowy, w tym
na wskazanych w § 13 ust. 7 polach eksploatacji) i wykonywanie autorskich praw zaleznych.
Przeniesienie wtasnosci egzemplarza Utworu i jego wydanie powoduje przejscie autorskich praw
majgtkowych i praw zaleznych do Utworu.

§ 14. Odstapienie od umowy. Wypowiedzenie umowy. Rozwigzanie Umowy

Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy, z zachowaniem formy
pisemnej, jesli Posrednik nie rozpoczat realizacji niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia lub jesli postep prac realizowanych przez Posrednika lub jako$¢ swiadczonych ustug nie
daje rekojmi prawidtowego i rzetelnego wykonania lub terminowego wykonywania obowigzkéw
wskazanych w Umowie pod warunkiem uprzedniego wezwania Posrednika do nalezytego
wykonywania Umowy zgodnie z jej postanowieniami i wyznaczenia dodatkowego 7-dniowego
terminu do podjecia nalezytego wykonywania Umowy pod rygorem odstgpienia. Oswiadczenie
o odstgpieniu Zamawiajacy winien ztozy¢ w terminie 14 dni od dnia, w ktérym bezskutecznie
uptynie termin, o ktérym mowa z zdaniu poprzedzajacym.

W przypadku okreslonym w ust. 1 Zamawiajgcemu przystuguje prawo obcigzenia Posrednika
kosztami zastepczego wykonania Umowy przez podmiot trzeci do czasu zorganizowania,
przeprowadzenia odpowiedniego postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego oraz
wyboru przez Zamawiajgcego nowego podmiotu majgcego Swiadczyé ustugi posredniczenia
w wynajmie powierzchni Budynkdw objete nowym zamoéwieniem publicznym, jednak nie dtuzej
niz przez okres 3 miesiecy.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy w kazdym czasie, z zachowaniem
formy pisemnej, z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia.

Zamawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z zachowaniem formy
pisemnej, jezeli Posrednik co najmniej trzykrotnie istotnie naruszyt postanowienia niniejszej
umowy, a w szczegoélnosci nie wywigzuje sie z gtéwnych zobowigzan umownych.

Posrednikowi przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy za miesiecznym okresem
wypowiedzenia w razie trzykrotnego opdinienia sie przez Zamawiajgcego z ptatnosciami
przystugujgcego mu wynagrodzenia, wobec ktdrego zasadnosci, prawidtowosci i wysokosci
Zamawiajgcy nie zgtosit na piSmie sprzeciwu lub zastrzezen, przy czym w kazdym przypadku doszto
do co najmniej 21-dniowego opdZnienia w pfatnosci wynagrodzenia. Warunkiem wypowiedzenia
jest kazdorazowe uprzednie pisemne wezwanie Zamawiajgcego do zaptaty zalegtego
Posrednikowi wynagrodzenia i wyznaczenia dodatkowego 14-dniowego terminu zaptaty zalegtego
wynagrodzenia.

Strony majg prawo do zgodnego rozwigzania niniejszej umowy za porozumieniem Stron w kazdym
czasie.

§ 15. Staty kontakt

Strony wyznaczajg nastepujace osoby do statych, wzajemnych kontaktéw:

1) ze strony Posrednika: [...], nr tel. [...], e-mail [...],
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2) ze strony Zamawiajgcego: [...], nr tel. [...], e-mail [...].
Zmiana 0séb lub danych wskazanych w ust. 1 powyzej nie stanowi zmiany Umowy i nastepuje
w formie pisemnej.

§ 16. Postanowienia koncowe

Strony Umowy zobowigzujg sie pisemnie wzajemnie informowac¢ o kazdej zmianie nazwy, adresu,
nr telefonu i adresu e-mail, przy czym zmiana taka nie stanowi zmiany Umowy. Jezeli Strona
Umowy zmienita siedzibe (adres korespondencyjny, adres e-mail) i nie zawiadomita o tym drugiej
Strony, przyjmuje sie, ze druga Strona dopetnita obowigzku zawiadomienia, gdy pismo
(w szczegodlnosci faktura za ustuge) zostato wystane pod ostatni adres Strony Umowy.

W przypadku gdy Umowa zastrzega dla dokonania czynnosci forme pisemng, nieodebranie pisma
przez Strone, do ktérej jest ono kierowane, w terminie jednorazowo awizowanym przez poczte,
lub odmowe jego odbioru, uznaje sie za pismo skutecznie doreczone tej Stronie.

Strony zobowigzujg sie do wzajemnego, biezgcego informowania sie o wszelkich sprawach
majacych lub mogacych mieé wptyw na realizacje Umowy.

Zatgcznikami do niniejszej umowy s3:

1) Aktualny odpis z KRS Zamawiajacego,

2) Aktualny odpis z KRS/CEIDG Posrednika,

3) Opis Przedmiotu Zamédwienia,

4) Wytyczne i wymagania do opracowania ,Strategii najmu dla wynajmowanych nieruchomosci”,
5) Formularz ofertowy Posrednika,

6) umowa ubezpieczenia/polisa,

7) licencja zarzadcy nieruchomosci.

Wszystkie wyzej powotane zatgczniki stanowig integralng czes¢ Umowy.

Spory powstate na tle Umowy bedzie rozstrzyga¢ sad powszechny wtasciwy ze wzgledu
na siedzibe Zamawiajacego.

Jezeli ktérekolwiek z postanowiet Umowy okazatoby sie niewazne lub nieskuteczne, nie wptywa
to na waznos$é lub skutecznos¢ catej Umowy, zas w miejsce tego postanowienia Strony bedg
stosowa¢ postanowienia najbardziej odpowiadajgce tresci postanowienia niewaznego
lub nieskutecznego.

llekro¢ dla dokonania czynnosci Umowa zastrzega forme pisemng, jest to forma zastrzezona pod
rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie majg obowigzujgce przepisy prawa, w tym
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach — jeden egzemplarz dla
Posrednika i dwa egzemplarze dla Zamawiajacego.

ZAMAWIAJACY POSREDNIK
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