Czeéé Ill do SIWZ - OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem Zamdwienia jest Swiadczenie przez Wykonawce ustug w zakresie:
1) posrednictwa w wynajmie powierzchni:

a) budynku Segmentu B posadowionego w Poznaniu przy ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 404
Poznanskiego Parku Technologiczno-Przemystowego (dalej jako ,,Budynek Segment B”),

b) budynku posadowionego w Poznaniu przy ul. Za Bramka (dalej jako ,Budynek
Za Bramk3a”) - w trakcie budowy, planowany termin oddania do uzytkowania VI 2016 .,

2) zarzadzania nieruchomoscig Budynku Za Bramka.
2. Wykonawca s$wiadczenie ustug posrednictwa w wynajmie powierzchni rozpocznie z dniem
zawarcia Umowy.

3. Zakres ustugi bedzie uwzgledniat wynajecie catosci lub czesci przeznaczonej do wynajmu
powierzchni poszczegdlnych Budynkow z uwzglednieniem pkt 4.

4. Zamawiajacy przeznacza do wynajmu cato$¢ powierzchni biurowej Budynku Za Bramka oraz na
dzien ogtoszenia niniejszego Zamodwienia cze$¢ powierzchni Budynku Segmentu B (czesé
powierzchni jest wynajeta, ale z uwagi na mozliwos¢ zakoniczenia aktualnie obowigzujgcych umoéw
najmu w uméwionych terminach lub przed uméwionymi terminami wielko$¢ powierzchni moze
ulec zmianie). W przypadku wynajecia powierzchni catej kondygnacji budynku jednemu najemcy
przedmiotem najmu bedzie powierzchnia uzytkowa tej kondygnacji.

5. W ramach realizacji przedmiotu zamoéwienia Wykonawca bedzie zobowigzany do znalezienia
najemcy lub najemcéw catosci lub czesci powierzchni Budynkéw przeznaczonej do wynajmu
i doprowadzenia do zawarcia umowy lub uméw najmu, w szczegdlnosci do wykonywania
nastepujacych czynnosci:
- przeprowadzeniu analizy rynku nieruchomosci w Poznaniu w segmencie najmu powierzchni
biurowych,

- sporzadzenia materiatéw informacyjnych dotyczgcych oferty Zamawiajgcego w zakresie najmu
powierzchni,

- informowania zainteresowanych podmiotéw o mozliwosci najmu przedmiotowej
powierzchni na warunkach Zamawiajgcego — dostepnymi sobie metodami i technikami, przy
wykorzystaniu materiatéw i informacji dotyczacych oferty Zamawiajgcego zaréwno witasnych
jak i dostarczonych przez Zamawiajgcego,

- wskazania Zamawiajagcemu potencjalnego najemcy catosci lub czesci powierzchni
przeznaczonej do wynajmu,

- organizowania spotkan Zamawiajgcego z potencjalnym najemcy iudzielania wsparcia
Zamawiajgcemu w rozmowach z potencjalnym najemca,

- wspotpracy przy konstruowaniu oraz negocjacjach warunkéw umowy najmu jaka bedzie
zawarta z potencjalnym najemca,

- opracowania ,Strategii najmu dla wynajmowanych nieruchomosci” obejmujacej plan
optymalnego podziatu funkcji i rozktadu branz, przy zatozeniu, ze Zamawiajgcy obowigzany jest
do promowania innowacyjnosci, rozwoju nowych technologii, a wynajmowana powierzchnia
wpisuje sie w projekt budowy Poznanskiego Parku Technologiczno-Przemystowego
w Poznaniu. W tym kontekscie Wykonawca obowigzany bedzie przed przystgpieniem do
oferowania powierzchni do wynajmu do przeprowadzenia rzetelnych analiz i badan, ktoére

pozwolg na opracowanie strategii najmu kazdej z nieruchomosci.
,Ustugi posrednictwa w wynajmie powierzchni budynkéw i ustugi zarzadzania nieruchomoscia Wielkopolskiego Centrum Wspierania Inwestycji”
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Elementy analiz i badan,
sktadajacych sie na
przedmiot zamodwienia:

Rodzaje metodologii
wykonywania opracowania
(terminologia)

Produkty
Forma przedstawienia
wyhniku opracowania w
zaleznosci od przyjetej
metodologii opracowania

Czas realizacji:

Sposob mierzenia efektow (weryfikacja)
i zabezpieczenia jakosci postanowieniami
umownymi

Analiza stanu obecnego
rynku nieruchomosci

i powierzchni sektora
biurowego w Poznaniu i
powiatach bezposrednio
sgsiadujacych pod katem
dostepnosci nieruchomosci
dla potrzeb lokowania
najemcow z sektora
nowych technologii i
uzupetniajgco
ewentualnych sektorow
pomocniczych (ale
niekolidujgcych) dla
obszaru kazdej z
wynajmowanych
nieruchomosci.

Dane wtasne wykonawcy,
dane statystyczne, wykresy
historyczne, ewentualne
badania rynkowe i analizy
wtasne wykonawcy.

Opracowywany dokument
kazdorazowo bedzie
wymagat wskazywania
precyzyjnych, wiarygodnych
zrédet pozyskanych
informacji, stuzgcych
rzetelnemu opracowaniu.

Opracowywany dokument
kazdorazowo bedzie
wymagat odniesienia danych
z rynku do konkretne;j
lokalizacji.

Opis i wykresy, mapy, dane
tabelaryczne, prezentacja
wynikow.

Mapa koncentracji
obiektéw o podobnym
przeznaczeniu na terenie
miasta Poznania i
powiatow bezposrednio
sgsiadujacych, wraz z
opisem ich cech
szczegblnych, waznych ze
wzgledu na cel
opracowania.

Opracowanie pisemne,
tekst wedtug standardu
planu:

1. Stan istniejgcy (podaz),

1 miesigc od
udzielenia
zamoéwienia

Przedmiotem jest ustuga, praca ekspercka.
Odbiér bedzie uzalezniony od analizy
rzetelnosci doboru danych Zrédtowych,
wiarygodnosci zrédet, poprawnosci
przyjetych modeli obliczeniowych i
obliczen.

Zamawiajgcy bedzie miat prawo wnoszenia
uwag i zadania poprawek, zgodnie z
zasadami metodologii.

Wykonawca przedstawi wersje roboczg
opracowania, do ktérej Zamawiajacy
whiesie uwagi w terminie 14 dni
Nastepnie: omoéwienie uwag i
oczekiwanych poprawek nie wiecej niz
jeden tydzien na wprowadzenie zmian.

Konsekwencje niskiej jakosci opracowania
albo zaniechan wykonawcy w tym zakresie:

,Ustugi posrednictwa w wynajmie powierzchni budynkdw i ustugi zarzadzania nieruchomoscia Wielkopolskiego Centrum Wspierania Inwestycji”
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2. Mozliwosci biznesowe
(popyt),

3. Warunki biznesowe
(wysokosc¢ czynszow),

4. Ryzyka.

Odmowa odebrania opracowania.

Za opdznienie w przekazaniu wersji
roboczej opracowania - 0,1 % umdwionego
wynagrodzenia za ustugi posrednictwa za
kazdy dzien opdznienia.

Za opdznienie w przekazaniu wersji
ostatecznej opracowania - 0,2 %
umownego wynagrodzenia za ustugi
posrednictwa za kazdy dzier opdznienia.

Analiza i prognoza popytu i
podazy wynajmowanych
powierzchni
nieruchomosci i
powierzchni sektora
biurowego dla potrzeb
lokowania najemcéw z
sektora nowych
technologii i uzupetniajaco
ewentualnych sektorow
pomocniczych (ale
niekolidujacych) dla
obszaru kazdej z
wynajmowanych
nieruchomosci.

Dane wtasne wykonawcy,
dane statystyczne, wykresy
historyczne, ewentualne
badania rynkowe i analizy
wtasne wykonawcy.

Opracowywany dokument
kazdorazowo bedzie
wymagat wskazywania
precyzyjnych, wiarygodnych
zrédet pozyskanych
informacji, stuzacych
rzetelnemu opracowaniu.

Opracowywany dokument
kazdorazowo bedzie
wymagat odniesienia danych

Opis i wykresy, mapy, dane
tabelaryczne, prezentacja
wynikow.

Opracowanie pisemne,
tekst wedtug standardu
planu:

1. Analiza.
2. Prognoza.

3. Ryzyka, zastrzezenia.

1 miesigc od
udzielenia
zamoéwienia

Przedmiotem jest ustuga, praca ekspercka.
Odbiér bedzie uzalezniony od analizy
rzetelnosci doboru danych zrédtowych,
wiarygodnosci zrédet, poprawnosci
przyjetych modeli obliczeniowych i
obliczen.

Zamawiajacy bedzie miat prawo wnoszenia
uwag i zadania poprawek, zgodnie z
zasadami metodologii.

Wykonaweca przedstawi wersje robocza
opracowania, do ktérej Zamawiajacy
whiesie uwagi w terminie jednego
tygodnia. Nastepnie: omdéwienie uwag i

,Ustugi posrednictwa w wynajmie powierzchni budynkdw i ustugi zarzadzania nieruchomoscia Wielkopolskiego Centrum Wspierania Inwestycji”
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Analiza i prognoza ma na
celu wykazanie, ktore
sektory albo funkcje w
ramach sektoréw sg
uzasadnione i w jakim
procencie w ramach danej
wynajmowanej
powierzchni, podaz ktérej
funkcji (sektora) jest
nadmierna, a na ktdrg jest
ciggle zapotrzebowanie.

z rynku do konkretnej
lokalizacji.

Analiza bedzie obejmowata
okres nie krétszy, niz jeden
rok.

Prognoza bedzie
obejmowata okres nie
dtuzszy niz trzy lata.

oczekiwanych poprawek nie wiecej niz
jeden tydzien na wprowadzenie zmian.

Konsekwencje niskiej jakosci opracowania
albo zaniechan wykonawcy w tym zakresie:

Odmowa odebrania opracowania.

Za opdznienie w przekazaniu wersji
roboczej opracowania - 0,1 % umowionego
wynagrodzenia za ustugi posrednictwa za
kazdy dzien opdznienia.

Za opdznienie w przekazaniu wersji
ostatecznej opracowania - 0,2 %
umowionego wynagrodzenia za ustugi
posrednictwa za kazdy dzien opdznienia.

Rekomendacja
optymalnego podziatu
funkcji i rozktadu branz dla
obszaru kazdej z
wynajmowanych
nieruchomosci,
zawierajgca rekomendacje
dotyczace tworzenia oferty
najmu.

Opracowanie wynikéw
analizy stanu obecnego
rynku nieruchomosci i
powierzchni sektora
biurowego w Poznaniu i
powiatach bezposrednio
sgsiadujacych pod katem
dostepnosci nieruchomosci
dla potrzeb lokowania
najemcow z sektora nowych
technologii i uzupetniajaco

Opis i wykresy, mapy, dane
tabelaryczne, prezentacja
wynikow.

Opracowanie pisemne,
tekst wedtug standardu
planu:

1. Rekomendacje co do
procentowego i
przestrzennego podziatu

14 dni od odbioru
wynikow
opracowan:

1. Analiza stanu
obecnego rynku
nieruchomosci i
powierzchni
sektora biurowego.

Przedmiotem jest ustuga, praca ekspercka.
Odbidr bedzie uzalezniony od analizy
rzetelnosci doboru danych Zzrédtowych,
wiarygodnosci zrédet, poprawnosci
przyjetych modeli obliczeniowych i
obliczen.

Zamawiajacy bedzie miat prawo wnoszenia
uwag i zadania poprawek, zgodnie z
zasadami metodologii.

,Ustugi posrednictwa w wynajmie powierzchni budynkdw i ustugi zarzadzania nieruchomoscia Wielkopolskiego Centrum Wspierania Inwestycji”
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ewentualnych sektorow
pomocniczych (ale
niekolidujacych) dla obszaru
kazdej z wynajmowanych
nieruchomosci, a takze
opracowanie wynikéw
analizy i prognozy popytu i
podazy wynajmowanych
powierzchni nieruchomosci i
powierzchni sektora
biurowego dla potrzeb
lokowania najemcéw z
sektora nowych technologii i
uzupetniajgco ewentualnych
sektoréw pomocniczych (ale
niekolidujacych) dla obszaru
kazdej z wynajmowanych
nieruchomosci.

Uzupetniajgco: dane wtasne
wykonawcy, dane
statystyczne, wykresy
historyczne, ewentualne
badania rynkowe i analizy
wtasne wykonawcy.

Opracowywany dokument
kazdorazowo bedzie

sektoréw i funkgcji dla
obszaru kazdej z
wynajmowanych
nieruchomosci.

2. Rekomendowane
wysokosci stawek
czynszowych z podziatem
na sektory i funkcje w
ujeciu procentowym i
przestrzennym.

3. Ryzyka.

2. Analizai
prognoza popytu i
podazy
wynajmowanych
powierzchni
nieruchomosci i
powierzchni
sektora biurowego
dla potrzeb
lokowania
najemcow z
sektora nowych
technologii i
uzupetniajgco
ewentualnych
sektorow
pomocniczych (ale
niekolidujgcych)
dla obszaru kazdej
z wynajmowanych
nieruchomosci.

Wykonawca przedstawi wersje roboczg
opracowania, do ktérej Zamawiajacy
whiesie uwagi w terminie jednego
tygodnia. Nastepnie: omdéwienie uwag i
oczekiwanych poprawek nie wiecej niz
jeden tydzien na wprowadzenie zmian.

Konsekwencje niskiej jakosci opracowania
albo zaniechan wykonawcy w tym zakresie:

Odmowa odebrania opracowania.

Za opdznienie w przekazaniu wersji
roboczej opracowania - 0,1 % umowionego
wynagrodzenia za ustugi posrednictwa za
kazdy dzien opdznienia.

Za opdznienie w przekazaniu wersji
ostatecznej opracowania - 0,2 %
umowionego wynagrodzenia za ustugi
posrednictwa za kazdy dzien opdznienia.

,Ustugi posrednictwa w wynajmie powierzchni budynkdw i ustugi zarzadzania nieruchomoscia Wielkopolskiego Centrum Wspierania Inwestycji”
ZP/WCWI/2016/02
5



Czeéé IIl do SIWZ - OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

wymagat wskazywania
precyzyjnych, wiarygodnych
zrédet pozyskanych
informacji, stuzacych
rzetelnemu opracowaniu.

Opracowywany dokument
kazdorazowo bedzie
wymagat odniesienia danych
z rynku do konkretne;j
lokalizacji.

Analiza SWOT,
harmonogram wdrazania.

Catosciowa analiza
wszystkich danych zebranych
w poprzednich fazach
opracowywania strategii,
zakonczona
harmonogramem
podejmowanych dziatan.

Opracowanie pisemne,
tekst wedtug standardu
planu:

1. Mocne strony.
2. Stabe strony.
3. Szanse.

4. Zagrozenia.

5. Harmonogram
wdrozenia.

14 dni od odbioru
wynikow
opracowan:

1. Analiza stanu
obecnego rynku
nieruchomosci i
powierzchni

sektora biurowego.

2. Analizai
prognoza popytu i
podazy
wynajmowanych
powierzchni
nieruchomosci i

Przedmiotem jest ustuga, praca ekspercka.
Odbiér bedzie uzalezniony od analizy
rzetelnosci doboru danych zrédtowych,
wiarygodnosci zrédet, poprawnosci
przyjetych modeli obliczeniowych i
obliczen.

Zamawiajgcy bedzie miat prawo wnoszenia
uwag i zadania poprawek, zgodnie z
zasadami metodologii.

Wykonawca przedstawi wersje roboczg
opracowania, do ktérej Zamawiajacy
whiesie uwagi w terminie jednego
tygodnia.

,Ustugi posrednictwa w wynajmie powierzchni budynkdw i ustugi zarzadzania nieruchomoscia Wielkopolskiego Centrum Wspierania Inwestycji”
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powierzchni
sektora biurowego
dla potrzeb
lokowania
najemcow z
sektora nowych
technologii i
uzupetniajgco
ewentualnych
sektorow
pomocniczych (ale
niekolidujacych)
dla obszaru kazdej
z wynajmowanych
nieruchomosci.

Nastepnie: oméwienie uwag i
oczekiwanych poprawek nie wiecej niz
jeden tydzien na wprowadzenie zmian.

Konsekwencje niskiej jakosci opracowania
albo zaniechan wykonawcy w tym zakresie:

Odmowa odebrania opracowania.

Za opdznienie w przekazaniu wersji
roboczej opracowania - 0,1 % umoéwionego
wynagrodzenia za ustugi posrednictwa za
kazdy dzien opdznienia.

Za opdznienie w przekazaniu wersji
ostatecznej opracowania - 0,2 %
umowionego wynagrodzenia za ustugi
posrednictwa za kazdy dzien opdznienia.

,Ustugi posrednictwa w wynajmie powierzchni budynkdw i ustugi zarzadzania nieruchomoscia Wielkopolskiego Centrum Wspierania Inwestycji”
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Powyzsze wyliczenie dziatan stanowi opis minimalnych wymagan co do doboru narzedzi
badawczych i metodologii badan, jak i sposobu ich przedstawienia.

Wykonawca moze we wtasnym zakresie swobodnie rozszerzy¢ badz zmodyfikowac opisany wyzej
zakres narzedzi i metod, zachowujac jednak minimalny poziom oczekiwan Zamawiajgcego.

6. Wskazanie Zamawiajgcemu potencjalnego najemcy polega na przekazaniu Zamawiajacemu
sporzgdzonego w formie pisemnej zgtoszenia najemcy. Zgtoszenie powinno zawierac co najmniej
dane identyfikacyjne potencjalnego najemcy, jego charakterystyke biznesowg oraz informacje
0 sposobie zaprezentowania mu oferty Zamawiajacego.

7. Wszelkie czynnosci Wykonawca zobowigzany bedzie wykonywa¢ zgodnie zzasadami
wynikajgcymi z obowigzujgcych przepiséw prawa oraz zgodnie ze standardami zawodowymi,
kierujac sie przede wszystkim ochrong interesu Zamawiajgcego.

8. Wykonawcy bedzie przystugiwaé¢ wynagrodzenie jedynie w przypadku doprowadzenia do
zawarcia przez Zamawiajgcego pierwszej umowy najmu z najemcg wskazanym przez Wykonawce.
Kazdorazowo po zawarciu przez Zamawiajgcego pierwszej umowy najmu z najemcg wskazanym
przez Wykonawce i zaakceptowanym przez Zamawiajgcego, Wykonawcy przystugiwaé bedzie

wynagrodzenie odpowiadajgce iloczynowi wynajetej powierzchni, ktérej dotyczy umowa najmu

(biurowej lub uzytkowej kondygnacji w przypadku wynajecia catej kondygnacji jednemu najemcy)

powiekszonej o wspotczynnik powierzchni wspdélnych i podanej w ofercie Wykonawcy ceny za

znalezienie najemcy na 1 m? powierzchni najmu. Wynagrodzenie za wykonanie ,Strategii najmu

dla wynajmowanych nieruchomosci” wyniesie 0,5% do 1,5% wartosci netto ztozonej oferty
w zakresie ustug posrednictwa w wynajmie nieruchomosci, ptatne w terminie 30 dni od dnia
zaakceptowania przez Zamawiajgcego ostatecznej wersji przedmiotowego opracowania.
Pozostatg czes$¢ wynagrodzenia za wykonanie powyzszego opracowania Wykonawca ujmie
w cenie najmu jednego metra kwadratowego wynajmowanej powierzchni. Proponowane
wynagrodzenie za wykonanie przedmiotowego opracowania Wykonawca wykaze w formularzu
ofertowym.

9. Minimalny okres obowigzywania umowy/uméw najmu powierzchni budynkéw wskazanych w
ust. 1 powyzej wynosi 3 lata.

10. Zestawienie powierzchni do wynajecia (m?) na poszczegdlnych kondygnacjach Segmentu B:

1 open space 342,76 342,76
2 2.13 70,95 70,95
2 2.19 17,9 17,9

2 2.20 14,24 14,24

,Ustugi posrednictwa w wynajmie powierzchni budynkéw i ustugi zarzadzania nieruchomoscia Wielkopolskiego Centrum Wspierania Inwestycji”
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13.

14.

15.
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2 2.21 38,08 38,08

2 2.22 35,28 35,28

2 2.23 39,51 39,51

2 2.24 31 31

3 open space 815,30 765

4 open space 815,30 765
Razem 2.220,32 mkw. 2.119,72 mkw.

Zestawienie powierzchni do wynajecia (m?) na poszczegdlnych kondygnacjach Budynku Za
Bramka:

1 2.146,46 1.613,70
2 1.821,89 1.474,75
3 1.432 1.103,60
Razem 5.400,35 4.192.05

taczna catkowita wielkos¢ powierzchni uzytkowej bedacej przedmiotem najmu wynosi 7.620,67

m?.

Swiadczenie ustugi zarzadzania Budynkiem Za Bramka rozpocznie sie nie wczeéniej niz z dniem
uzyskania ostatecznosci decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie — Zamawiajgcy spodziewa sie,
iz nastgpi to do dnia 30 czerwca 2016 roku, gdy zakonczone zostang roboty budowlane
i wykonana zostanie umowa ktérg w sprawie zamdwienia publicznego pn.: ,Budowa parkingu
i budynku ustugowo-biurowego w lokalizacji przy ul. Za Bramkq w Poznaniu - Etap I. Zaprojektuj
i wybuduj”.

Ustuga zarzadzania Budynkiem Za Bramka obejmuje zarzgdzanie catoscig budynku: parking na 299
miejsc oraz powierzchnia ustugowo — biurowa.

Zestawienie powierzchni uzytkowej (m?) na poszczegdlnych kondygnacjach Budynku Za Bramka:

-3 2.740,32 2.527,78

,Ustugi posrednictwa w wynajmie powierzchni budynkéw i ustugi zarzadzania nieruchomoscia Wielkopolskiego Centrum Wspierania Inwestycji”
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-2 2.738,37 2.531,57
-1 2.737,17 2.508,45
0 2.506,71 1.565,52
1 2146,46
2 1.821,89
3 1.432

Razem 16.122,92 9.133,32

16. Zakres ustugi bedzie uwzgledniat:

przygotowanie strategii zarzagdzania nieruchomoscia,

doradztwo w zakresie kontraktowania ustug,

zarzadzanie umowami najmu,

doradztwo w postanowieniach uméw najmu dotyczgcych zarzadzania nieruchomoscia
i kwestiach technicznych,

doradztwo w zakresie optymalnego zarzadzania miejscami parkingowymi,

weryfikacje skutecznosci zabezpieczen z uméw najmu oraz zarzgdzanie nimi,

potroczne przeglady kosztdw utrzymania nieruchomosci i ich optymalizacje,
przygotowywanie kwartalnych sprawozdan na temat wydatkéw potwierdzonych odpowiednig
dokumentacja/fakturami,

przygotowywanie sprawozdan na koniec kazdego roku eksploatacyjnego/finansowego,
reprezentowanie Zamawiajgcego w przypadku jakichkolwiek zapytan od najemcéw,
monitoring depozytéw i naleznosci od najemcdw z tytutu czynszu oraz optat eksploatacyjnych,
zbieranie i organizacja dokumentéw zwigzanych z procesem zarzadzania nieruchomoscia,
gromadzenie danych od dostawcéw medidw dla celdw rozliczeniowych. Pozyskiwanie danych
z odczytow licznikdw (energia elektryczna, woda, kanalizacja etc.) w celu skalkulowania
kosztow eksploatacyjnych. Doradzanie Zamawiajgcemu odnosnie kosztéw, ktdre powinni
ponosi¢ najemcy,

utrzymywanie biezgcych kontaktdw z Zamawiajgcym w sprawach zwigzanych z biezgcym
zarzadzaniem umowami najmu, innymi stosownymi dokumentami, procedurami
egzekwowania od najemcow zalegtych ptatnosci (przygotowanie dokumentdéw dla zewnetrznej
kancelarii prawnej obstugujgcej Zamawiajgcego),

utrzymywanie kopii dokumentéw oraz wszelkiej dokumentacji zwigzanej z zarzadzaniem
Nieruchomoscig wraz z zestawieniem wszystkich przeprowadzonych serwisow, przeglagdow
technicznych, zgtoszen usterek do Gwaranta, wykonanych przez Gwaranta napraw
gwarancyjnych i wydatkéw,

dokonywanie rozliczen kosztdw eksploatacyjnych i zuzycia medidw najemcéw w odpowiednim
terminie zgodnie z postanowieniami umow najmu,

,Ustugi posrednictwa w wynajmie powierzchni budynkéw i ustugi zarzadzania nieruchomoscia Wielkopolskiego Centrum Wspierania Inwestycji”
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przygotowywanie corocznych budzetow wydatkéw eksploatacyjnych budynku. Budzety
podlegajg akceptacji Zamawiajgcego zanim wejdg w zycie,

doradzanie w zakresie udzielenia zgody na podnajem oraz/lub dokonanie cesji umowy najmu
na prosbe najemcy,

informowanie firmy ubezpieczeniowej w mozliwie najkrétszym czasie o wszelkich zdarzeniach,
ktore moga by¢ podstawg do zgtoszenia roszczen w ramach polisy ubezpieczeniowej oraz
przekazanie dokumentacji w przypadku zgtoszenia szkody,

informowanie Zamawiajgcego o wszelkich szkodach, ktére wymagajg zgtoszenia do
ubezpieczyciela. Wykonawca, po uzgodnieniu z Zamawiajacym, bedzie dokonywa¢ zalecen
wskazanych przez inspektoréw ubezpieczycieli w imieniu Zamawiajacego,

indeksacje stawek czynszu i aktualizacje optat eksploatacyjnych w terminach wynikajgcych
z uméw najmu oraz dokonywanie aktualizacji wysokosci depozytéw wynikajgcych ze wzrostu
czynszu,

gromadzenie danych o zuzyciu mediow i raportowanie o ich poziomie do Zamawiajgcego,
Kontrole poprawnosci i prawidtowosci danych i rozliczer wskazanych w fakturach

nadzor nad zakontraktowanymi do obstugi nieruchomosci firmami,

nadzor i organizacja wymaganych prawem przegladéw technicznych budynku i instalacji,
organizacja wymaganych prawem i wynikajacych z udzielonej przez Generalnego Wykonawce
Budynku Za Bramka gwarancji i rekojmi przegladéw technicznych budynku i instalacji,
serwisOw oraz usuwania usterek,

powiadamianie najemcow o koniecznosci dostepu do wynajetej przez nich powierzchni,
zapewnienie Facility Managerowi (FM) i Zamawiajgcemu dostepu do wynajetych powierzchni
w terminach uzgodnionych z najemcami,

minimalizacja ucigzliwosci dla najemcéw i uzytkownikéw parkingu w zwigzku z prowadzonymi
przez Zamawiajgcego lub za jego zgoda przez najemcéw wszelkimi pracami zwigzanymi
z aranzacjg budynku,

organizacja i udziat w inspekcjach stanu technicznego nieruchomosci raz na tydzien z udziatem
FM oraz Zamawiajgcego,

miesieczne raportowanie do Zamawiajgcego o stanie technicznym nieruchomosci wraz z oceng
prawidtowosci i zgodnosci z zawartymi umowami realizacji ustug przez FM i Gwaranta
(Generalnego Wykonawce Budynku Za Bramkg) - raport winien zosta¢ przekazany
Zamawiajgcemu w ciggu 3 dni roboczych - i zawsze w sytuacjach wymagajgcych
poinformowania Zamawiajgcego,

rekomendowanie usprawnien funkcjonowania, eksploatacji i utrzymania budynku oraz jego
modernizacji,

zapewnienie bezpieczenstwa budynku zgodnie z wszystkimi wymogami wtasciwych przepiséw
obowigzujgcego prawa,

podejmowanie wszelkich dziatan majacych na celu utrzymanie nieruchomosci w stanie
niepogorszonym,

utrzymywanie dobrych relacji z najemcami,

wydawanie i odbieranie powierzchni najmu i miejsc parkingowych — wydawanie i odbidr
powierzchni najmu zawsze z udziatem FM i przedstawiciela Zamawiajgcego,

inspekcje powierzchni najmu,

,Ustugi posrednictwa w wynajmie powierzchni budynkéw i ustugi zarzadzania nieruchomoscia Wielkopolskiego Centrum Wspierania Inwestycji”
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— kontrola wykonywania zobowigzan najemcy wynikajacych z umoéw najmu,

— monitorowanie potrzeb najemcéw w zakresie wynajmowanej powierzchni,

— monitorowanie tendencji rynkowych w zakresie wydzielania lub tgczenia réinych ustug
i proponowanie Zamawiajgcemu zmian.

,Ustugi posrednictwa w wynajmie powierzchni budynkéw i ustugi zarzadzania nieruchomoscia Wielkopolskiego Centrum Wspierania Inwestycji”
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