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Adres strony internetowej, na ktérej Zamawiajgcy udostepnia Specyfikacje Istotnych Warunkow Zaméwienia:
www.wcwi.com.pl

Poznan: Ustugi posrednictwa w wynajmie powierzchni budynkow i
ustugi zarzadzania nieruchomoscia Wielkopolskiego Centrum
Wspierania Inwestycji
Numer ogtoszenia: 35844 - 2016; data zamieszczenia: 17.02.2016
OGLOSZENIE O ZAMOWIENIU - ustugi

Zamieszczanie ogloszenia: obowigzkowe.

Ogtoszenie dotyczy:

zaméwienia publicznego
Dzawarcia umowy ramowej
|:| ustanowienia dynamicznego systemu zakupow (DSZ)

SEKCJA I: ZAMAWIAJACY

1. 1) NAZWA | ADRES: Wielkopolskie Centrum Wspierania Inwestycji Sp.z 0.0. , ul. 28 Czerwca 1956 .
400, 61-441 Poznan, woj. wielkopolskie, tel. 61 6686984, faks 61 6686992.
Adres strony internetowej zamawiajacego: www.wcwi.com.pl

l. 2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO: Podmiot prawa publicznego.

SEKCJA II: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

I.1) OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

11.11.1) Nazwa nadana zaméwieniu przez zamawiajacego: Ustugi posrednictwa w wynajmie powierzchni
budynkéw i ustugi zarzgdzania nieruchomoscig Wielkopolskiego Centrum Wspierania Inwestycji.

11.1.2) Rodzaj zamowienia: ustugi.

I1.1.4) Okreslenie przedmiotu oraz wielkosci lub zakresu zamowienia: 1. Przedmiotem Zamdwienia jest
swiadczenie przez Wykonawce ustug w zakresie: 1) poSrednictwa w wynajmie powierzchni: a) budynku
Segmentu B posadowionego w Poznaniu przy ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 404 Poznariskiego Parku
Technologiczno-Przemystowego (dalej jako Budynek Segment B), b) budynku bosadowionego w Poznaniu
przy ul. Za Bramkg (dalej jako Budynek Za Bramka) - w frakcie budowy, planowany termin oddania do
uzytkowania VI 2016 r., 2) zarzadzania nieruchomoscig Budynku Za Bramka. 2. Szczegdtowy opis
przedmiotu Zamowienia oraz szczegotowy zakres czynno$ci zwigzanych z realizacjg Zaméwienia i
sposobu wspélpracy Wykonawcy z Zamawiajgcym okreslone zostaty w Czesci lll do SIWZ - Opis
Przedmiotu Zamdwienia z zatgcznikami oraz we Wzorze umowy, stanowigcym Czesc Il do SIWZ.

I1.1.5)

D przewiduje sie udzielenie zamoéwien uzupetniajacych
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Okreslenie przedmiotu oraz wielkos$ci lub zakresu zamowiern uzupetniajacych
11.1.6) Wspdlny Stownik Zaméwien (CPV): 70.00.00.00-1.
11.11.7) Czy dopuszcza sie ztozenie oferty czesciowej: nie.

11.1.8) Czy dopuszcza sie zlozenie oferty wariantowej: nie.

1.2) CZAS TRWANIA ZAMOWIENIA LUB TERMIN WYKONANIA: Okres w miesigcach: 12.

SEKCJA lil: INFORMACJE O CHARAKTERZE PRAWNYM, EKONOMICZNYM,

FINANSOWYM | TECHNICZNYM

iil.1) WADIUM
Informacja na temat wadium: Zamawiajgcy wymaga wniesienia przez Wykonawcow wadium. Zasady i
warunki wniesienia wadium wskazane zostaty w Rozdziale XIl IDW
1ll.2) ZALICZKI
111.3) WARUNK]I UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY
SPELNIANIA TYCH WARUNKOW
1. 3.1) Uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy
prawa nakladajg obowiazek ich posiadania
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
Zamawiajacy odstepuje sie od opisu w tym zakresie. Ocena spelniania warunkow udziatu w
postepowaniu w tym zakresie dokonana zostanie na podstawie odpowiedniego oswiadczenia
ztozonego przez Wykonawce w powyzszym zakresie, ktorego przyktadowy formularz stanowi
Zatgcznik Nr 6 do IDW.
1ll.3.2) Wiedza i doswiadczenie
Opis sposobu dokonywania oceny spelniania tego warunku
a) Wykonawca zobowigzany jest wykazac, ze w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem
terminu skiadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie,
indywidualnie lub przez podmioty zalezne, na terenie Polski lub za granicg, wykonat lub wykonuje
co najmniej dwie ustugi polegajace na znalezieniu najemcy/najemcow powierzchni biurowe;
budynku lub budynkéw biurowych o powierzchni biurowej minimum 4.000 m2 pofozonych w
miescie liczgcym nie mniej niz 250.000 mieszkancow o tacznej wartosci miesiecznego czynszu
najmu netto nie nizszej niz 400.000,00 zt kazda. W przypadku ztozenia przez Wykonawcow
oswiadczen lub dokumentéw zawierajgcych dane podane w innych walutach niz zitoty polski,
dane finansowe zostang przeliczone wedtug sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego
(NBP) (strona internetowa: http://www.nbp.pl/Kursy/Kursya.html) opublikowanego w dniu
ukazania sig ogtoszenia o zamowieniu lub ostatniego kursu sprzed dnia ukazania sig¢ ogtoszenia

0 zamowieniu - w przypadku, gdyby w tym dniu kurs nie byt publikowany. Ten sam kurs
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Zamawiajacy przyjmie przy przeliczaniu wszelkich innych danych finansowych oferty. b)
Wykonawca zobowigzany jest wykazac, ze w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu
skiladania ofert, a jezeli okres prowadzenia dzialalnosci jest krotszy - w tym okresie, wykonat lub
wykonuje co najmniej jedng ustuge polegajgca na przeprowadzeniu analizy rynku nieruchomosci
w miejscowosci nie mniejszej niz 250.000 mieszkancow, zawierajgcg co najmniej opis podazy,
popytu | wysokosci czynszow na danym rynku nieruchomosci, rekomendacje co do strategii
sprzedazy lub najmu powierzchni nieruchomosci. ¢) Wykonawca zobowigzany jest wykazac, ze
w okresie ostatnich trzech lat przed uplywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia
dziafalno&ci jest krétszy - w tym okresie, indywidualnie lub przez podmioty zalezne, na terenie
Polski lub za granica, wykonat lub wykonuje co najmniej dwie ustugi polegajgce na zarzadzaniu
budynkiem lub budynkami biurowymi o powierzchni biurowej minimum 4.000 m2 i wykonat lub
wykonuje co najmniej dwie ustugi polegajace na zarzgdzaniu parkingiem wielopoziomowym na
minimum 250 miejsc, potozonymi w miescie liczacym nie mniej niz 250.000 mieszkancow. Na
potwierdzenie wykazania spetniania przedmiotowego warunku Wykonawca przedstawi
os$wiadczenie/wykaz, ktorych przykiadowy formularz stanowi Zatgcznik Nr 4 do IDW.

l11.3.3) Potencjat techniczny

Opis sposcbu dokonywania oceny spelniania tego warunku
Odstepuje sie od opisu w tym zakresie. Ocena spetniania warunkow udziatlu w postepowaniu w
tym zakresie dokonana zostanie na podstawie odpowiedniego oswiadczenia ztozonego przez
Wykonawce w powyzszym zakresie, ktorego przyktadowy formularz stanowi Zatgcznik Nr 2 do
IDW.

lll.3.4) Osoby zdolne do wykonania zamowienia

Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
a) Wykonawca zobowigzany jest wykazac, ze dysponuje co najmniej jednym analitykiem rynku
nieruchomosci, ktdry w okresie ostatnich trzech lat wykonat lub wykonuje co najmnigj jedng
analize podazy, popytu i wysokosci czynszéw na danym rynku nieruchomosci, uczestniczyt w
opracowaniu rekomendacji co do strategii sprzedazy lub najmu powierzchni nieruchomosci, w
miescie liczgcym nie mniej niz 250.000 mieszkancow. b) Wykonawca zobowiazany jest wykazac,
ze dysponuje co najmniej jednym zarzadca nieruchomosci, ktéry w okresie ostatnich trzech lat
wykonat lub wykonuje co najmnigj jedng ustuge zarzadzania budynkiem lub budynkami
biurowymi o powierzchni biurowej minimum 4.000 m2 oraz ktéry w okresie ostatnich trzech lat
wykonat lub wykonuje co najmniej jedng ustuge zarzadzania parkingiem wielopoziomowym na
minimum 250 miejsc, lub Wykonawca zobowigzany jest wykazac, ze dyspanuje co najmniegj
jednym zarzgdcg nieruchomosci, ktéry w okresie ostatnich trzech lat wykonat lub wykonuje co
najmniej jedng ustuge zarzadzania budynkiem lub budynkami biurowymi o powierzchni biurowe;j
minimum 4.000 m2 oraz co najmniej jednym zarzadcg nieruchomosci, ktory w okresie ostatnich

trzech lat wykonat lub wykonuje co najmniej jedng ustuge zarzgdzania parkingiem
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wielopoziomowym na minimum 250 miejsc. Na wykazanie spelniania przedmiotowego warunku
Wykonawca przedstawi wykaz i oswiadczenia dofgczone do oferty, ktérych przyktadowe
formularze stanowig Zatgczniki Nr 5 i 6 do IDW.
1ll.3.5) Sytuacja ekonomiczna i finansowa
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
Wykonawca posiada polise, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzajacy, ze jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzenej dzialalnosci zwigzanej z
przedmiotem zaméwienia zgodng z wymogami wskazanymi w art. 181 i w art. 186 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2015 r,, poz. 1774, ze zm.) oraz
w Rozporzgdzeniu Ministra Finanséw z dnia 13 grudnia 2013 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej posrednika w obrocie nieruchomoéciami (Dz. U. z dnia
23 grudnia 2013 r., poz. 1626) i w Rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 13 grudnia 2013 r. w
sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej zarzgdcey nieruchomosci (Dz.
U. z dnia 20 grudnia 2013 r., poz. 1616).
l11.4) INFORMACJA O OSWIADCZENIACH LUB DOKUMENTACH, JAKIE MAJA DOSTARCZYC
WYKONAWCY W CELU POTWIERDZENIA SPELNIANIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU
ORAZ NIEPODLEGANIA WYKLUCZENIU NA PODSTAWIE ART. 24 UST. 1 USTAWY
lll.4.1) W zakresie wykazania spetniania przez wykonawce warunkéw, o ktérych mowa w art. 22 ust.

1 ustawy, oprécz oswiadczenia o spetnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu nalezy przedtozy¢:

e wykaz wykonanych, a w przypadku swiadczen okresowych lub ciggtych rowniez wykonywanych,
gtownych dostaw lub ustug, w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania ofert
albo wnioskdw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci
jest krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i podmiotow,
na rzecz ktorych dostawy lub ustugi zostaly wykonane, oraz zatgczeniem dowodow, czy zostaly

wykonane lub sg wykonywane nalezycie;

o wykaz osob, ktore bedg uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia, w szczegolnosci
odpowiedzialnych za $wiadczenie ustug, kontrole jakosci lub kierowanie robotami budowlanymi,
wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, doswiadczenia i wyksztalcenia
niezbednych do wykonania zamdwienia, a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci, oraz

informacja o podstawie do dysponowania tymi osobami;

e optacong polise, a w przypadku jej braku, inny dokument potwierdzajgcy, ze wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z

przedmiotem zamowienia.

111.4.2) W zakresie potwierdzenia niepodlegania wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy,

nalezy przedtozy¢:
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e osSwiadczenie o braku podstaw do wykluczenia;

e aktualny odpis z wiasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji, w celu wykazania
braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy, wystawiony nie wczesnigj niz
6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu

0 udzielenie zamowienia albo skiadania ofert;

® wykonawca powolujgcy sie przy wykazywaniu spefniania warunkéw udziatu w postepowaniu na
zasoby innych podmiotow, ktore bedg braly udzial w realizacji czesci zamowienia, przedkiada takze
dokumenty dotyczgce tego podmiotu w zakresie wymaganym dla wykonawcy, okreslonym w pkt

l.4.2.

111.4.3) Dokumenty podmiotéw zagranicznych

Jezeli wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
przedkiada:

ll1.4.3.1) dokument wystawiony w kraju, w ktorym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania

potwierdzajacy, ze:

e nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadiosci - wystawiony nie wczeséniej niz 6 miesigcy
przed uptywem terminu skiadania wnioskdbw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o

udzielenie zamoéwienia albo skiadania ofert;
11l.4.4) Dokumenty dotyczace przynaleinosci do tej samej grupy kapitatowej

e |ista podmiotdéw nalezgcych do tej samej grupy kapitatowe] w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego
2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw albo informacji o tym, ze nie nalezy do grupy

kapitatowe;;

I11.6) INNE DOKUMENTY

Inne dokumenty niewymienione w pkt I11.4) albo w pkt 1I.5)

1. Formularz Oferty, sporzadzony na podstawie wzoru stanowigcego zatgcznik nr 1 do IDW; 2.
petnomocnictwo do reprezentowania Wykonawcy - w przypadku podpisania oferty, oéwiadczenia, badz
dokumentu albo poswiadczenia za zgodnos¢ z oryginatem kopii dokumentéw przez osobe niewskazang w
dokumencie rejestrowym do reprezentowania Wykonawcy; 3. petnomocnictwo do reprezentowania
Wykonawcow w postepowaniu lub petnomocnictwo do reprezentowania Wykonawcow w postepowaniu i do
zawarcia Umowy - w przypadku wspoélnego ubiegania sie przez Wykonawcow o udzielenie Zamoéwienia; 4.
jezeli Wykonawca bedzie polegac na zasobach innych podmiotéw do wykonania Zaméwienia, niezaleznie
od charakteru prawnego tgczgcych go z nimi stosunkéw, na zasadach okreslonych w art. 26 ust. 2b

Ustawy, w takim przypadku Wykonawca zobowigzany jest udowodni¢ Zamawiajgcemu, iz bedzie
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dysponowal zasobami innych podmiotow w stopniu niezbednym dla nalezytego wykonania Zamdwienia,
przedstawiajgc w tym celu dokumenty zgodne z rozporzgdzeniem rady Ministrow z dnia 19 lutego 2013 r. w
sprawie rodzajow dokumentow, jakich moze zgdac¢ zamawiajgcy od wykonawcy, oraz form, w jakich te

dokumenty moga by¢ sktadane (Dz. U. z 2013 r,, poz. 231).

SEKCJA IV: PROCEDURA

IV.1) TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA
IV.1.1) Tryb udzielenia zamowienia: przetarg nieograniczony.
IV.2) KRYTERIA OCENY OFERT
IV.2.1) Kryteria oceny ofert: cena oraz inne kryteria zwigzane z przedmiotem zamowienia:

1-Cena-95

2 - Jakosc -5
Iv.2.2)
|:| przeprowadzona bedzie aukcja elektroniczna, adres strony, na ktérej bedzie prowadzona:
IV.3) ZMIANA UMOWY
przewiduje sie istotne zmiany postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie ktorej dokonano wyboru wykonawcy:
Dopuszczalne zmiany postanowien umowy oraz okreslenie warunkow zmian
Zamawiajgcy przewiduje mozliwo$¢ zmian postanowien zawartej Umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie ktorej dokonano wyboru wykonawcy, w przypadku wystapienia co najmniej jednej z okolicznosci
wymienionych ponizej, z uwzglednieniem podawanych warunkéw ich wprowadzenia: 1) zmiany
wynagrodzenia brutto w nastepstwie zmiany przepisow o podatku od towarow i ustug (VAT), 2) zmiany w
zakresie przedmiotu Umowy, jezeli konieczno$¢ wprowadzenia takich zmian jest skutkiem zmiany
powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa, 3) zmiany postanowien Umowy zwigzanej z odpowiednig
zmiang ogolnie obowigzujgcych przepiséw prawa - z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 1 Umowy - lub z
obiektywng koniecznoscig zmiany sposobu wykonania Umowy, 4) dopuszczalne jest obnizenie
wynagrodzenia Posrednikowi przy zachowaniu zakresu jego $wiadczenia umownego, 5) dopuszczalna jest
zmiana swiadczenia Posrednika na $wiadczenie lepszej jakosci przy zachowaniu tozsamosci przedmiotu
$wiadczenia.
IV.4) INFORMACJE ADMINISTRACYJNE
1V.4.1) Adres strony internetowej, na ktorej jest dostepna specyfikacja istotnych warunkow
zamowienia: www.wcwi.com.pl
Specyfikacje istotnych warunkow zaméwienia mozna uzyskac pod adresem: JLSW Janaszczyk & Lis
Radcowie Prawni Spdtka Partnerska, ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 406, (61-441) Poznar.
IV.4.4) Termin skladania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu lub ofert: 09.03.2016

godzina 12:00, miejsce: JLSW Janaszczyk & Lis Radcowie Prawni Spotka Partnerska, ul. 28 Czerwca 1956
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r. nr 406, (61-441) Poznan.

IV.4.5) Termin zwigzania oferta: okres w dniach: 30 (od ostatecznego terminu skiadania ofert).

IV.4.17) Czy przewiduje sie uniewaznienie postgpowania o udzielenie zamdwienia, w przypadku
nieprzyznania $srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz niepodlegajacych zwrotowi
Srodkow z pomocy udzielonej przez paristwa czlonkowskie Europejskiego Porozumienia o Wolnym

Handlu (EFTA), ktére mialy by¢ przeznaczone na sfinansowanie catosci lub czesSci zamoéwienia: nie
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