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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

dla wykonania zamoéwienia p.n. ,,Obsluga Techniczna budynku uslugowo-
biurowego z parkingiem podziemnym zlokalizowanym w Poznaniu przy ul. Za
Bramka nr 1”.
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71631000-0 Ustugi nadzoru technicznego

72220000-3 Ustugi doradcze w zakresie systemow i doradztwo techniczne
72611000-6 Ushlugi w zakresie wsparcia technicznego
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Poznanski Park Technologiczno-Przemystowy
ul. Za Bramka nr 1

61-842 Poznan

Zamawiajacy:

Wielkopolskie Centrum Wspierania Inwestycji Sp. z o.o.
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Przedmiot zamowienia

Wykonawca (dalej réwniez jako ,Obstuga Techniczna”) bedzie mial za zadanie
Swiadczenie dla Zamawiajacego ustug kompleksowej obstugi technicznej budynku
ushugowo-biurowego z parkingiem podziemnym zlokalizowanego w Poznaniu, przy ul. Za
Bramka nr 1 (dalej ,Nieruchomos¢”).

Gléwny zadaniem Wykonawcy (dalej ,Obstuga Techniczna”) jest zapewnienie
prawidlowego funkcjonowania Nieruchomosci poprzez systematyczne dbanie o jej
wlasciwy stan techniczny oraz utrzymywanie ciaglej sprawnosci technicznej,
zlokalizowanych w niej pomieszczenn, wyposazenia, urzadzen i instalacji oraz
infrastruktury zewnetrzne;j.

Obstuga Techniczna bedzie zobowigzana do podejmowania wszelkich dziatan
niezbednych dla zapewnienia pelnej funkcjonalnosci Nieruchomosci, utrzymania jej w
ciaglej sprawnosci w stanie zgodnym z przeznaczeniem, obowiazujacymi przepisami
prawa, przy uwzglednieniu obowiazku zachowania ich odpowiednego standardu
uzytkowego i szczegoélowych wymagan producentow infrastruktury techniczne;j.

Szczegolowe wymagania producentéw infrastruktury technicznej wskazano w
Zalaczniku nr 1 do Opisu Przedmiotu Zamoéwienia (Czesé III SIWZ).

Aktualne uwarunkowania wykonania zamoéwienia

2.1. Opis stanu istniejacego — budynek ustugowo-biurowy z parkingiem podziemnym
zlokalizowany przy ul. Za Bramka 1

Budynek wuslugowo-biurowy 2z parkingiem podziemnym zlokalizowany jest
w Poznaniu przy ul. Za Bramka 1, na dzialkach numerach ewid. 25/2 ark. 16
oraz 21/1,21/2,24/1, 24/3,25/1, 25/3, 26/6, 26/8 ark. 29 obreb 51.

Program uzytkowy Budynku obejmuje nastepujace funkcje:

Parter: od strony ul. Za Bramka funkcja reprezentacyjna zwigzana z glownym
wejSciem do budynku i lokale uslugowe (gastronomiczne) przeznaczone na
wynajem; w glebi zalozenia, w obszarze okreslonym w MPZP, garaz dla
samochod6w osobowych z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi.
Pietra +1, +2 i +3: powierzchnie ushugowe - biurowe przeznaczone na wynajem.
Dach budynku: wydzielona przestrzen techniczna na instalacje

Kondygnacje podziemne: garaz dla samochodéw osobowych oraz
pomieszczenia techniczne i gospodarcze.

Parametry techniczne Budynku:

Y powierzchnia zabudowy 2.938,00 m?
Y powierzchnia calkowita 18.388,00 m?
Y powierzchnia uslugowa 389,00 m?2

Y powierzchnia biurowa 4.445,00 m?
¥ kubatura 69.127,00 m3

Wykonawcg Budynku jest Konsorcjum: Aldesa Construcciones Polska sp. z o.o.
(Lider konsorcjum) o Aldesa Construcciones S.A. (Konsorcjant). Budynek zostatl
oddany do uzytku w styczniu 2017 r.

Budynek zostal zaprojektowany i wykonany w standardzie biurowca klasy A.
Budynek wykonany jest jako 7-kondygnacyjny gdzie na poziomach ponizej
terenu znajduja sie garaze (kondygnacje -3, -2, -1 oraz czeSciowo poziom
parteru), czeS¢ ustugowa i ogélnodostepna — parter oraz czeSC¢ biurowa wraz
zapleczami socjalno-sanitarnymi — kondygnacje +1, +2, +3. Na dachu wydzielono
zabudowa attyki odpowiednio wygluszona czes¢ techniczng dla urzadzen
instalacji: zrédta chlodu, wentylatorow oddymiajacych strefe garazy,
wentylatorow wentylacji bytowej garazy, centrale wentylacyjne obstugujace
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powierzchnie biurowe i wybrane pomieszczenia administracyjne na parterze,
wentylatory  wyciagowe z  poszczegblnych  pomieszczen — technicznych
zlokalizowanych w czeSci garazowej i na parterze badz wyrzutnie w przypadku
zastosowania wentylatoréw kanalowych, wentylatory wyciagowe ze Smietnika,
pom. porzadkowych, pom. WC, jednostki zewnetrzne systemu chlodzenia typu
split dla wybranych pom. wymagajacych odprowadzenia zyskow ciepta oraz dla
wstepnego schlodzenia powietrza zewnetrznego w centralach wentylacyjnych.

Ze wzgledu na przeznaczenie i sposéb uzytkowania w budynku wyrézniono
nastepujace grupy funkcjonalne pomieszczen:

- powierzchnia do wynajecia na cele biurowe i uslugowe - gastronomia,

- parking wielopoziomowy,

- przestrzen shuzaca komunikacji,

- powierzchnia techniczno-magazynowa,

- zaplecza sanitarno-socjalne.

Na poziomie parkingéw zlokalizowane sa pomieszczenia techniczne budynku,
takie jak: wydzielone pomieszczenie wezla cieplnego, wydzielone pomieszczenie
przylacza wody do budynku, pomieszczenie na zestaw hydroforowy na cele
pozarowe i bytowe budynku oraz SUW, pomieszczenie na separator substancji
ropopochodnych, pomieszczenie na separator tluszczu, pomieszczenie
maszynowni systemu klimatyzacji, pomieszczenie rozdzielni gtéwnej, trafostacja,
pomieszczenie agregatu pradotworczego, pomieszczenie UPS, gléwny punkt
dystrybucyjny itp.

Zrodtem ciepta dla budynku na potrzeby ogrzewania /co/, wentylacji /ct/,
zasilania wymiennika wody niskotemperaturowej dla potrzeb systemu
klimatyzacji VRV jest wezet cieplny jednofunkcyjny zlokalizowany w wydzielonym
pomieszczeniu technicznym na poziomie -1 budynku.

Budynek miedzy innymi zostal wyposazony w ponizsze instalacje (systemy) i
urzadzenia:

— brama garazowa segmentowa z drzwiami Krispol (1 szt.);

— drzwi automatyczne rozsuwane z napedem elektrycznym (2 kpl.);

— przeciwpozarowe bramy zlokalizowane w hali garazowej;

— drzwi ppoz i kurtyny dymowe;

— dzwigi osobowe firmy Schindler (6 szt.);

— maty samoczyszczace;

— gaSnice i hydranty;

— system parkingowy.

Instalacje sanitarne

— centralnego ogrzewania grzejnikowego pomieszczen technicznych i toalet;

— instalacja wody zimnej i wody do celow p.poz.;

— instalacja kanalizacyjna - sanitarna i deszczowa wraz ze zbiornikiem
retencyjnym i regulatorem przeplywu;

— zawor zwrotny na kanalizacji deszczowej (KESSEL)

— instalacja podci$nieniowa odwodnienia dachéw (KESSEL);

— instalacja wody szarej wraz z przepompownia (Grundfoss);

— instalacja nawadniania terenéw zieleni;

— hydrofory - 2 szt. (InstalCompact);

— kable grzewcze na instalacjach w garazu i na dachu,;

— separator thuszczu (ACO);

— separator substancji ropopochodnych (ACO)

— instalacje i system oddymiania i przewietrzania hali garazowych (Sodeco)

— instalacja klimatyzacji typu split w pomieszczeniach technicznych i
serwerowniach (Daikin)

— wezetl cieplny jednofunkcyjny (Gebwell)

— instalacja chlodzenia i grzania systemu VRV IV (Dakin):




wieze chlodnicze EVAPCO - 2 [szt.]

wymiennik ciepta ALVA LAVAL

pompy skroplin (ASPEN)

VAV (Belimo)

zawory stalego wydatku (FRAPOL)

jednostki klimatyzacyjne wewnetrzne (Daikin)

jednostki klimatyzacyjne zewnetrzne (Daikin)

agregaty skraplajace do chlodnic central wentylacyjnych (Daikin)
pompy obiegowe na instalacjach c.o. i c.t. (Grundfoss)
pompy do wody brudnej (LFP)

naczynia wzbiorcze REFLEX

zawory bezpieczenstwa

stacja uzdatniania wody firmy Epuro

uktad stabilizacji ciSnienia (REFLEX)

automatyczny uktad uzupelniania glikolu (REFLEX)
wentylacji mechaniczne;j:

o Centrale wentylacyjne Swegon GOLD

Nawilzacze powietrza Swegon

Wentylatory dachowe, osiowe oraz kanatowe (Systemair)
Kurtyna powietrzna wodna (Defender)

O O OO OO OO O0OO0OO0OO0oOO0o0OO0OO0

O O O

Instalacje elektryczne:

WLZ (wewnetrzne linie zasilajace) rozdzielnice w budynku

gtowny wylacznik pradu

instalacje elektryczne gniazd wtyczkowych ogélnego przeznaczenia i sily
instalacje zasilania gwarantowanego (bezprzerwowe zasilanie) — UPS i agregat
pradotwérczy

instalacje elektryczne napiecia dedykowanego dla gniazd wtyczkowych sieci
komputerowej

instalacje oswietlenia ogolnego wewnetrzne i zewnetrzne

instalacja oSwietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego wraz z centrala sterujaca
(ES System)

instalacja uziemien, odgromowsg i polaczen wyréwnawczych

instalacja okablowania strukturalnego LAN i telefoniczna

instalacja wykrywania i sygnalizacji pozaru (UTC Fire&Security)

system sterowania oddymiania grawitacyjnego klatek schodowych i szybow
windowych (AFG)

napowietrzanie szybow windowych (Smay)

system kontroli dostepu oraz sygnalizacji wlamania i napadu (UTC Fire&
Security)

klapy i zawory ppoz (GRYFIT i AWAK)

system wideodomofonowy i interkomowy

system telewizji dozorowej (UTC Fire&Security wraz z kamerami zewnetrznymi
i wewnetrznymi)

system detekcji gazow niebezpiecznych (tlenku wegla) Scroll

system BMS (Kieback&hPeter)

agregat pradotworczy (Delta Power)

UPS (Delta Power)

stacja transformatorowa (EG System)

rozdzielnice niskiego napiecia

system przyzywowy zlokalizowany w toaletach dla oséb niepelnosprawnych
(ABB).

Uwaga: integralna czeScia powyzszego wykazu jest dokumentacja powykonawcza
oraz instrukcja obstugi i eksploatacji budynku wraz z zatacznikami.

Gwarancija i rekojmia

Budynek wraz z wykonanymi w nim instalacjami objety jest 48 miesieczng
gwarancja jakosci i rekojmig za wady udzielona przez jego wykonawce -
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Konsorcjum: Aldesa Construcciones Polska sp. z o.0. (Lider konsorcjum) o Aldesa

Construcciones S.A. (Konsorcjant), liczona od daty odbioru tj. 31.01.2017 r.

W latach 2016 - 2017 r. wykonano prace aranzacyjne na:

— czesci kondygnaciji O dla dwéch lokali gastronomicznych;

— calej kondygnacji +3 dla MPU - wykonawca ,,LEPIKO” Sp. z o.0.

— trzon B kondygnacji +2 dla BOI i WRM - wykonawca LT Serwice Sp. K. Sp. z
0.0.

— trzon A kondygnacji +2 na potrzeby najemcéw Fundacja SIEPOMAGA oraz
AGORA Sp. z o.0.

— trzon A kondygnacji +1 na potrzeby najemcy Kancelaria Prawna Norek i
Wspblnicy Sp. K. oraz wydzielenia 8 mikrobiur - wykonawca LT Serwice Sp. K.
Sp. z o.0.

— trzon B kondygnacji +2 na potrzeby najemcy WhatClinic - wykonawca LT
Serwice Sp. K. Sp. z 0.0.

Trwajg prace aranzacyjne:

— trzon B kondygnacji +2 na potrzeby najemcy Kingsbgridge - wykonawca LT
Serwice Sp. K. Sp. z o.0.

— trzon B kondygnacji +1 na potrzeby TomTom.

Planowany termin zakonczenia wszystkich prac aranzacyjnych w budynku do
30.06.2018 r.

Wszystkie wykonane prace aranzacyjne objete sa 36 miesieczng gwarancja
jakosci i rekojmia za wady udzielona przez ich wykonawce lub najemce.

3. Zakres zadan i obowiazkow Obslugi Technicznej

3.1. Obstuga Techniczna bedzie miata za zadanie s$wiadczenie dla
Zamawiajacego ustugi kompleksowej obstugi technicznej Nieruchomosci.

Glownym zadaniem Obstugi Technicznej jest zapewnienie prawidlowego
funkcjonowania NieruchomosSci poprzez systematyczne dbanie o jej wlasciwy
stan techniczny oraz utrzymywanie ciaglej sprawnosci technicznej,
zlokalizowanych w niej pomieszczenn, wyposazenia, urzadzen, systemow i
instalacji oraz infrastruktury zewnetrzne;j.

Obstuga Techniczna bedzie zobowiazana do podejmowania wszelkich dzialan
niezbednych dla zapewnienia pelnej funkcjonalnosci Nieruchomosci, utrzymania
jej w ciaglej sprawnosci w stanie zgodnym z przeznaczeniem, obowiazujacymi
przepisami prawa, przy uwzglednieniu obowiazku zachowania jej odpowiednego
standardu uzytkowego i szczegélowych wymagan producentow infrastruktury
techniczne;.

Szczegolowe wymagania producentow infrastruktury technicznej wskazano
w Zalaczniku nr 1 do Opisu Przedmiotu Zaméwienia (Czes¢ III SIWZ).

Swiadczone ushugi musza zapewnia¢ komfort i niezaklécone warunki pracy
uzytkownikéw Nieruchomosci.

Wykonanie catosci ustug objetych niniejszym zamoéwieniem, w tym naktady
robocizny i koszty dojazdéw poza wyraznie wylaczonymi, nastepowac¢ bedzie w
ramach ustalonego wynagrodzenia ryczalttowego. Obshuga Techniczna w ramach
ustalonego wynagrodzenia dostarczy rowniez wszelkie narzedzia niezbedne do
wykonania Umowy.

Wynagrodzenie ryczaltowe nie obejmuje:

a) kosztéw usuwania awarii obejmujacych: koszty robocizny niezbednej na
faktyczne usuniecie awarii oraz koszty materialow. Pod terminem awaria
nalezy rozumie¢ nagle inieprzewidziane zdarzenie, ktére skutkuje takim
naruszeniem instalacji Nieruchomos$ci objetej przedmiotem Zamoéwienia,
ktére moze skutkowac dalszymi uszkodzeniami lub nieprawidlowa praca
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3.2.

urzadzen, infrastruktury technicznej i wyposazenia, a jednocze$nie wymaga
szybkiej naprawy lub interwencji;

kosztow wykonywania kontroli instalacji oraz urzadzen budynkéw objetych
przedmiotem Zamowienia przewidzianych przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku Prawo budowlanego (przeglady roczne i piecioletnie);

kosztow napraw i legalizacji urzadzen podlegajacych prawnej kontroli
metrologicznej zainstalowanych w Nieruchomosci i nie bedacych wlasnoscia
Obstugi Technicznej;

kosztéow wymaganych prawem oraz wynikajacych z DTR urzadzen i instrukcji

posiadanych przez Zamawiajacego, przegladow okresowych i serwisowych;

kosztow zakupu materialow eksploatacyjnych;

kosztow czesci zamiennych;

kosztéow wynajmu specjalistycznego sprzetu podnosnikowego i dzwigow;

kosztéow materialow budowlanych i malarskich niezbednych do renowacji

i napraw infrastruktury architektoniczne;j.

Do obowiazkéw Obstugi Technicznej naleze¢ bedzie wykonywanie w
szczegoblnosci nastepujacych czynnosci:

1)

9)

Sprawowanie stalej kontroli technicznej Nieruchomos$ci w sposéb zgodny z
obowiazujacymi przepisami, bhp, ppoz., sanitarnymi, warunkami
technicznymi oraz szczegélowymi wymaganiami producentéw infrastruktury
technicznej wskazanymi w Zataczniku nr 1 do Opisu Przedmiotu Zamoéwienia
(Czesc¢ III SIWZ).

Dokonywanie codziennej (tzn. od poniedziatku do piatku w dni robocze)
kontroli wzrokowej wszystkich urzadzen i systemow zainstalowanych w
Nieruchomosci.

Kontrolowanie i pisemne potwierdzanie zgodnosci i1 prawidlowosci
specjalistycznych przegladow okresowych i czynnosci serwisowych urzadzen
i systemow zainstalowanych w Nieruchomosci przeprowadzanych przez
wykonawcow zewnetrznych, w tym autoryzowane serwisy producentow,
z warunkami technicznymi, obowigzujacymi dokumentami gwarancyjnymi,
przepisami oraz Zataczniku nr 1 do Opisu Przedmiotu Zaméwienia (Czesc¢ III
SIWZ).

Opracowanie w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy ,Planu wraz
z harmonogramem przegladow okresowych, przegladow gwarancyjnych
i serwisowych” na okres 30 miesiecy liczonych od dnia podpisania Umowy,
dla Nieruchomosci zlokalizowanej w Poznaniu przy ul. Za Bramkg nr 1 w
oparciu o karty producentéw poszczegélnych urzadzen i systeméw, DTR-ki,
obowiazujgce przepisy i warunki techniczne oraz Zalacznik nr 1 do Opisu
Przedmiotu Zamoéwienia (Czes¢ III SIWZ).

Nadzorowanie terminow  przegladéow okresowych, gwarancyjnych i
serwisowych oraz uczestniczenie w kazdym z nich i pisemne potwierdzanie
prawidlowosci ich przeprowadzenia. Przechowywanie kopii protokotow
(oryginaly kazdorazowo nalezy przekazywac Zamawiajacemu).

Po wczesSniejszym uzgodnieniu z Zamawiajacym dokonywanie napraw
lub wymiany w najblizszym mozliwym czasie czesSci, ktore ulegly uszkodzeniu
— dot. budynku oraz systemoéw i instalacji nie objetych gwarancja i rekojmia
(materialy i czeSci zamienne przekaze Zamawiajacy).

Przestrzeganie postanowien wynikajacych z dokumentéw gwarancyjnych
w odniesieniu do Nieruchomosci i infrastruktury.

Dokonywanie weryfikacji kazdej stwierdzonej usterki/wady/awarii, réwniez
pod katem podlegania gwarancji/rekojmi wraz ze sporzadzaniem pisemnej
informacji w tej sprawie i przekazaniem jej Zamawiajacemu na biezaco,
jednak nie dtuzej niz do 3 dni od stwierdzenia usterki.

Nadzo6r nad usuwaniem usterek/wad/awarii przez Gwarantéow i wykonawcow
wskazanych przez Zamawiajacego oraz pisemne potwierdzanie ich usuniecia.
Oryginal potwierdzenia wraz z opisem wykonanych czynnos$ci i zastosowanych
materialéw winien zosta¢ przekazany Zamawiajacemu na biezaco, jednak nie
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)

20)

21)

dluzej niz do 3 dni od daty wykonywania prac  przez
Gwarantow/wykonawcow.
W razie naglych awarii, podjecie natychmiastowych niezbednych dzialan w
celu ich wusuniecia, oraz zawiadomienie Zamawiajacego. Przyjazd
odpowiedzialnej osoby z personelu Wykonawcy winien nastapi¢ w przeciagu
max 2 godzin od chwili zgloszenia lub powziecia informacji o awarii (dot.
rowniez niedziel i swiat). W przypadku urzadzen i systeméw bedacych na
gwarancji, obowigzuje postepowanie zgodne z obowiazujaca procedura
zglaszania usterek zawarta w Zalaczniku nr 1 do Opisu Przedmiotu
Zamowienia (Czesc III SIWZ).
Regularna, tj. nie rzadziej niz jeden raz w tygodniu dorazna
kontrola/serwis/przeglad techniczny Nieruchomosci oraz ich infrastruktury
i wyposazenia majaca oceni¢ ich stan techniczny oraz zapewnié¢ komfort,
bezpieczenstwo 1 prawidlowe parametry poszczegolnych elementow
Nieruchomosci i wyposazenia. Kazdorazowe sporzadzanie sprawozdan z
takiej kontroli wraz z przekazaniem takiego sprawozdania w terminie max 3
dni od daty przeprowadzonej kontroli.
Biezace monitorowanie stanéw technicznych urzadzen i instalacji.
Utrzymywanie sprawnosci infrastruktury w zakresie mozliwych do
osiagniecia nastaw, regulacji, wydolnosci systeméw i instalacji z
uwzglednieniem panujacych warunkéw zewnetrznych i wewnetrznych
umozliwiajacych utrzymywanie parametréw komfortu Nieruchomosci.
Codzienna kontrola rejestratoréw temperatury powietrza w pomieszczeniach
UPS, VRV, trafostacji i serwerowniach oraz dokonywanie analizy wskazan
rejestratorow i w razie stwierdzenia nieprawidlowosci natychmiastowe
zgloszenie ich Zamawiajacemu. Miesieczne odczyty 2z rejestratorow
temperatury wraz z analiza stanowia zalaczniki do comiesiecznych raportéw
opracowywanych przez Wykonawce.
Utrzymanie sprawnosci technicznej infrastruktury technicznej
Nieruchomosci w zakresie mozliwych do osiagniecia nastaw, regulacii,
wydolnosci systemoéw i instalacji z uwzglednianiem panujacych warunkow
zewnetrznych i wewnetrznych umozliwiajacych utrzymanie parametrow
komfortu funkcjonowania Nieruchomosci i Wyposazenia.
Wymiana i magazynowanie (w miejscu wskazanym przez Zamawiajacego)
zuzytych zrodet sSwiatla, az do momentu ich przekazania jednostce
uprawnionej zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.
z 2013 r. poz. 21 ze zm.).
Dokonywanie biezacych napraw i drobnych remontéw elementow
infrastruktury technicznej i wyposazenia Nieruchomosci, w tym:
— konserwacja i naprawa pomieszczen (np. Scian, sufitéw, podlog,
schodow, drzwi, okien, rolet);
— konserwacja i naprawy wyposazenia biurowego (mebli, biurek, szaf,
konteneréw, krzeset itp.), wymiana elementow eksploatacyjnych;
— konserwacja i naprawa pozostalego wyposazenia ruchomego wnetrz
Nieruchomosci;
—  pelen zakres ustug ,zlotej raczki”;
— dokonywanie konserwacji oraz drobnych napraw stolarki i $§lusarki
nalezacej do struktury Nieruchomosci.
Dokonywanie uruchomien testowych miesiecznych agregatu pradotwoérczego
przez personel Obstugi Technicznej posiadajacy odpowiednie uprawnienia.
Wspébldziatanie w procesie przekazywania i odbioru powierzchni od-do
najemcow w zakresie elementéw infrastruktury i wyposazenia.
Przygotowanie  niezbednych  dokumentéw tj. opis i kosztorys,
umozliwiajacych Zamawiajacemu ewentualne dochodzenie roszczen w
zakresie sktadnikow Infrastruktury od najemcow.
Obstuga ukladéw pomiarowych dostarczanych mediow i ustalanie obciazen
dla odbiorcow mediow wedlug =zatwierdzonych przez Zamawiajacego
kryteriow.



3.3.

22) Dokonywanie odczytéw zuzycia mediéw przez poszczegélnych najemcow

i Nieruchomosci na podstawie odczytéw licznikéw oraz autoryzacja kosztéw
wskazanych w umowach na dostawe mediow i w dostarczonych fakturach
okresowych.

23) Prowadzenie ewidencji miesiecznego zuzycia energii elektrycznej, wody i

ciepta. Oryginaly ewidencji Obstuga Techniczna zobowigzana jest dolaczac
do kazdego raportu miesiecznego.

24) Analizowanie zuzycia energii elektrycznej i innych mediéw. Informacje w tej

sprawie, Obstuga Techniczna przedklada Zamawiajacemu w ciagu 3 dni od
zakonczenia weryfikacji.

25) Autoryzacja i prowadzenie ewidencji pozostalych kosztéw zwigzanych z

obstuga i eksploatacja infrastruktury.

26) Obsluga Techniczna zobowigzana jest do zapewnienia obshugi wyposazenia

Nieruchomosci w wymaganym komforcie, przy zachowaniu niezakiéconych
warunkéw pracy uzytkownikow nieruchomosci oraz bezpieczenstwa
i prawidlowych parametrow pracy poszczegélnych elementow
Nieruchomosci.

27) W toku realizacji Umowy, w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia rzeczy

(wtym urzadzen badz ich czesSci) przez Obstuge Techniczna, do
doprowadzenia do stanu pierwotnego poprzez naprawe lub wymiane na
nowe na swoj koszt.

28) Kazdorazowo po zakoniczeniu prac wykonywanych w ramach Umowy — na

swoOj koszt iwlasnym staraniem Obsluga Techniczna zobowiazana jest
uporzadkowac miejsce wykonywania przedmiotu umowy, usunac¢ wszelkiego
rodzaju odpady i $mieci, w tym zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 ze zm.).

29) Udzial w spotkaniach oraz wyjasniania w trakcie spotkan wszelkich

watpliwosci zwiazanych z wykonaniem Umowy.

Obstuga Techniczna zobowiazuje sie do:

1)

6)

7)
8)

Natychmiastowego pisemnego informowania Zamawiajacego o zdarzeniach
powodujacych lub mogacych powodowac¢ szkode w Nieruchomosci czy
Budynku lub odpowiedzialnoS¢ majatkowa Zamawiajacego (nie pozniej niz w
dniu stwierdzenia zdarzenia).

Niezwlocznego pisemnego informowania Zamawiajacego o wszelkich
zdarzeniach naglych dot. Nieruchomosci, ktorych nie mozna bylo wczesniej
przewidzie¢ (nie p6zniej niz w dniu stwierdzenia zdarzenia).

Sporzadzania i przedkladania Zamawiajacemu w ciagu 7 dni od sporzadzenia,
oryginalow, protokolow z przegladéw Nieruchomosci w zakresie i terminach
wskazanych w Zataczniku nr 1 do Opisu Przedmiotu Zamoéwienia (Czesc III
SIWZ).

Udzielania Zamawiajacemu odpowiedzi na zadawane pytania zwigzane
z wykonaniem przedmiotu umowy (zarowno w trakcie obowiazywania Umowy,
jak i po jej zakoniczeniu) — nie pdzniej w terminie 3 dni roboczych od dnia
otrzymania zapytania, wysylajac odpowiedzi wraz 2z zapytaniem do
Zamawiajacego (pisemnie lub e-mailem).

Podjecia dzialan eksploatacyjnych/konserwacyjnych w przypadku awarii -
w dniach wolnych od pracy w rozumieniu ustawy o dniach wolnych od pracy
z dnia 18 stycznia 1951 r. (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 90).

Przyjmowania zgloszen uzytkownikéw, najemcow i niezwloczne podejmowanie
dzialan w zakresie ktorego dotycza zgloszenia, z powiadomieniem o tym
Zamawiajacego.

Powiadamiania stuzb interwencyjnych i serwisow zewnetrznych.
Potwierdzania kazdej z prowadzonych czynnosci na piSmie za pomoca
ewidencji zawierajacej date, okreslenie czynnosci i podpis sporzadzajacego,
a w przypadku gdy czynnosSci realizowane sg przez podmioty trzecie, Obsluga
Techniczna zobowiazana jest uzyska¢ od tych podmiotéw protokét



sporzadzony wedlug powyzszych zasad, i nastepnie na protokole potwierdzic¢
wykonanie i prawidlowos¢ wykonania czynnosci.

9) Wykonywania wszelkich polecen Zamawiajacego oraz wyznaczonych przez
niego przedstawicieli, w zakresie zwigzanym z utrzymaniem wlasciwego stanu
technicznego Nieruchomosci.

W  przypadku  prowadzenia prac inwestycyjnych, remontowych na
Nieruchomosci, Obshluga Techniczna zobowiazana jest na kazde zadanie
Zamawiajacego do uczestniczenia w pracach komisji odbioru inwestorskiego oraz
rozruchach zainstalowanych urzadzen i instalacji zapewniajac uczestnictwo
osoby uprawnionej w przedmiotowej branzy, z personelu technicznego.

UWAGI:
Specjalistyczne przeglady okresowe urzadzen i systeméw zainstalowanych
w budynku przeprowadzane sa przez wykonawcow zewnetrznych, w tym
autoryzowane serwisy producentéw, dzialajace na bezposrednie zlecenie
Zamawiajacego.
W szczegb6lnosci, zestawienie czynnosci serwisowych przeprowadzanych przez
autoryzowane serwisy producentéw, dzialajace na bezposrednie zlecenie
Zamawiajacego zawiera:
sSlnstrukcja serwisu oraz eksploatacji i konserwacji obiektow kubaturowych —
Budowa parkingu i budynku ustugowo-biurowego w lokalizacji przy ul. Za
Bramka w Poznaniu”. opracowana dla budynku przez Aldesa Polska z jej
aktualizacja opracowang przez Lepiko Sp. z o.0. Zalacznik nr 1 do Opisu
Przedmiotu Zaméwienia.

Ponadto, Zamawiajacy zleca zewnetrznym serwisom okresowe przeglady i
konserwacje systemow slabopradowych, klimatyzatorow typu split, wentylacji
mechanicznej i osSwietlenia awaryjnego w budynku przy ul. Za Bramka nr 1

4. Wymagania dotyczace wykonania Ustugi

4.1.

4.2.

Terminy i zakresy realizacji ushugi Obstugi Technicznej Nieruchomosci
A)Obstuga Techniczna Nieruchomosci zlokalizowanej w Poznaniu przy ul. Za
Bramka nr 1
- Budynek ushugowo — biurowy z parkingiem podziemnym,
ktora bedzie sSwiadczona przez Wykonawce w okresie 30 miesiecy od daty
podpisania Umowy.
Ogolne zasady organizacji pracy Obstugi Technicznej

Prace objete zamoéwieniem beda wykonywane, przez:
a) personel codzienny — od poniedziatku do piatku w godzinach od 07:00 do
18:00;
b) personel techniczny — 8 godzin miesiecznie;
— inzynier branzy elektrycznej — 1 pracownik zaréwno w dni robocze jak i
wolne od pracy;
z zastrzezeniem, iz w przypadku gdy wyzej wskazany czas nie bedzie zapewniac
wykonania przez Wykonawce wskazanych w Opisie Przedmiotu Zaméwienia i w
Umowie obowiazkéw, Wykonawca bedzie wykonywac¢ czynnosci réwniez w
wyzszym wymiarze czasowym niz wynikajacy z ww. warunkéw — w sposob i w
czasie zapewniajacym = wykonanie wszystkich umownych obowiazkéw
Wykonawcy.
Niewykorzystane w danym miesigcu godziny pracy personelu technicznego
przystugujace Zamawiajacemu w ramach tzw. miesiecznego pakietu
godzinowego, automatycznie przechodza na kolejne dni.

Zamawiajacy wymaga stalej obecnosci na miejscu — Nieruchomosci, personelu
codziennego w dni robocze w godzinach od godziny 07:00 do godziny 18:00.



4.3.

Wykonawca zobowiazuje sie przy wykonywaniu czynnoSci zwiazanych ze

Swiadczeniem ustug do:

1. stosowania przepisow prawa i standardéw zawodowych,

2. wykonywania czynnoSci z najwyzsza starannosScia,

3. kierowania sie zasada ,ochrony interesu Zamawiajacego”, na rzecz ktorego
wykonuje czynnosci obshtugi technicznej,

4. stosowania odpowiednich procedur w przypadkach naglych, zagrazajacych
bezpieczenstwu uzytkownikéw Nieruchomosci lub oséb,

5. podejmowania racjonalnych dziatan zmierzajacych do zabezpieczenia mienia
i minimalizowania szkod w przypadku awarii na terenie Nieruchomosci,

6. przestrzegania i stosowania przepisé6w ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane.

Zamawiajacy wskazuje, ze bedzie wymagal wykonywania prac objetych
zamowieniem przez 2 osoby personelu codziennego w sytuacjach wynikajacych z
Zalacznika do rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z 28 maja 1996
r. w sprawie rodzajow prac, ktére powinny by¢é wykonywane przez co najmniej
dwie osoby (Dz.U. Nr 62 poz. 288) - pkt. 1, pkt. 2, pkt. 3, pkt. 7, pkt. 17 i pkt. 29
oraz z uwagi na specyfike Nieruchomosci.

W szczegodlnosci specyfikacja prac wymagajacych wykonywania przez co najmniej

2 osoby obejmuje:

— prace przy wiezach chlodniczych,

— wymiana zaréwek i Swietlowek oraz caly szereg prac polegajacych na
diagnostyce = komunikacji = urzadzen = pozarowych, klimatyzacyjnych,
wentylacyjnych i innych z elementem sterowniczym, lub BMS. Prace te
polegaja na wyzwoleniu sygnalu przez jednego z pracownikéw, drugi w tym
samym czasie moze obserwowac prace urzadzenia, analizujac prawidlowosc¢
tej pracy lub lokalizujac zrédto awarii;

Wykonawca jest zobowiazany do stosowania sie do nastepujacych regul obiegu

dokumentow:

— wszystkie raporty, sprawozdania, zestawienia, protokoty itp. sporzadzone
przez Wykonawce w zwiazku z realizacja niniejszego zamowienia lub przez
podmioty zewnetrzne wykonujace na zlecenie Wykonawcy, Gwarantéw lub
Zamawiajacego roboty budowlane w tym prace remontowe, dostawy lub
ushugi (w tym wuslugi serwisowe), zwigzane 2z biezaca eksploatacja,
konserwacja 1 usunieciem awarii i usterek, naprawcze/serwisowe
Nieruchomosci, ktére zostaly nastepnie potwierdzone przez Obsltuge
Techniczna lub Zamawiajacego lub wyznaczonego przez niego przedstawiciela
(np. Zarzadce Nieruchomosci), jak rowniez oryginaly dowodéw nabycia mienia
na rzecz Zamawiajacego za jego wiedza i zgoda oraz kopie innych
dokumentow - powinny zostaé przekazane Zamawiajacemu nie pozniej niz w
terminie 3 dni od daty ich sporzadzenia.

Kluczowy Personel Obstugi Techniczne;j

Aby spelni¢ swoje zobowiazania, Wykonawca powinien dysponowac¢ wysoko
kwalifikowanym personelem. Wykonawca zapewni, iz osoby wyznaczone przez
niego do  wykonywania uslug objetych  zaméwieniem, posiadaja
multidyscyplinarna wiedze techniczna oraz spelniaja wymoég dotyczacy
posiadania wszelkich wymaganych obowiazujacymi przepisami stosownych
uprawnien i kwalifikacji.

Wymagany Kluczowy Personel Obshugi Technicznej powinien skladac¢ sie z co
najmnie;j:
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1)

2 (stownie: dwoch) oséb personelu codziennego skierowanego do realizacji
zamowienia:
Dwoch pracownikow codzienny (Technik Obiektu) odpowiedzialnych za
codzienne przeglady i codzienna konserwacje urzadzen i systemow dla
Nieruchomosci (30 miesiecy).
a) posiadajacych aktualne w calym okresie realizacji zaméwienia Swiadectwa
kwalifikacyjne GRUPY 1 o ktorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie
szczegolowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby
zajmujace sie eksploatacja urzadzen, instalacji i sieci (Dz. U. z 2003 r., nr 89,
poz. 828), uprawniajace do wykonywania prac na stanowisku eksploatacji i
dozoru w zakresie: obstugi, konserwacji, montazu, kontrolno-pomiarowym dla
nastepujacych  urzadzen, instalacji i sieci elektroenergetycznych
wytwarzajacych, przetwarzajacych, przesylajacych izuzywajacych energie
elektryczna: urzadzenia, instalacje i sieci elektroenergetyczne o napieciu nie
wyzszym niz 1 kV; przesylajacych izuzywajacych cieplo w zakresie sieci i
instalacji cieplnych wraz 2z urzadzeniami pomocniczymi oraz w zakresie
urzadzen wentylacji i klimatyzacji;
b) posiadajacych co najmniej 3 (stownie: trzy) letnie doswiadczenie na
stanowisku eksploatacji  (obstugi technicznej, serwisowej) obiektow
kubaturowych
1 osoby personelu technicznego:
a) posiadajacej uprawnienia budowlane bez ograniczen do kierowania
robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych,
b) posiadajacej min. 3 letnie doswiadczenie w obshudze technicznej budynkow
ustugowych z garazem podziemnym o powierzchni uzytkowej min. 5.000 m?2
wyposazonych w agregat pradotworczy, UPS, stacje transformatorowag
konsumencka oraz instalacje slabopradowe, takie jak: SSP, SKD, CCTV,
SSWiN, BMS, a takze systemy oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego oraz
system oddymiania parkingu.

Wykonawca wyznaczy jedna z os6b wchodzacych w sklad Kluczowego Personelu
Obstugi Technicznej jako Koordynatora Obstugi Techniczne;j.

Wykonawca zobowiazany jest dysponowaé ww. personelem przez caly okres
realizacji niniejszego zaméwienia i wykonywac¢ umowne obowigzki wylacznie przy
pomocy ww. personelu.

Uwaga:

i

ii.

iii.

iv.

Kazdy z pracownikéw personelu codziennego skierowany przez Wykonawce do
realizacji zamowienia winien by¢ zatrudniony na umowe o prace.
Dopuszczalne jest laczenie funkcji personelu codziennego i personelu
technicznego pod warunkiem posiadania przez dana osobe lacznie kwalifikacji
i uprawnien wymaganych lacznie dla personelu codziennego i personelu
technicznego.

Jako staz pracy dla personelu technicznego uznaje sie okres czasu pracy
(niezaleznie od formy zatrudnienia) od momentu uzyskania uprawnien
budowlanych, natomiast dla personelu codziennego jako staz pracy rozumie
sie okres posiadanego doswiadczenia na stanowisku zwigzanym z
eksploatacja i dozorem, zgodnym z wymaganiami, bez wzgledu na forme
zatrudnienia (np. umowa o prace, wszelkiego rodzaju umowy cywilno-
prawne).

Wymieniony powyzej Kluczowy Personel Obstugi Technicznej nie wyczerpuje
wymagan dla rzetelnego i skutecznego wypelnienia zobowigzan Wykonawcy
i winien by¢ traktowany jako minimalne wymogi Zamawiajacego. Za
prawidlowy dobér Personelu Obstugi Technicznej odpowiedzialny jest
Wykonawca. Wynagrodzenie dodatkowych os6b zatrudnionych przez
Wykonawce nalezy uwzgledni¢ w wynagrodzeniu Wykonawcy.
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4.4.

4.5.

v. Osoby Personelu Obstugi Technicznej powinny by¢é obecne na terenie
Nieruchomosci i przebywaé¢ tam tak dlugo, jak tego wymaga realizacja prac
objetych zaméwieniem.

vi. Koordynator Personelu Obstugi Technicznej prowadzi Ksiazke Dyzurow
obejmujaca ewidencje czasu pracy kazdego 2z czlonkéw Personelu
potwierdzong przez Zamawiajacego oraz krétki opis zrealizowanych czynnosci
kazdego dnia. Ksigzka Dyzurow za dany miesiac winna zostac¢ zalaczona do
raportu miesiecznego opracowanego przez Obstuge Techniczna.

Ponadto, Wykonawca zobowiazany jest do zapewnienia osobom zatrudnionym
przez siebie niezbednej odziezy roboczej, szkolenia: BHP, p.poz. oraz innych
szkolen wymaganych zgodnie z ustawa z dnia z dnia 26 czerwca 1974 Kodeks
(j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 1502, ze zm.) pracy i innymi przepisami powszechnie
obowiazujacego prawa.

Zapewnienie warunkéw realizacji Ushugi

Zamawiajacy na okres trwania Umowy uzyczy Wykonawcy jedno pomieszczenie
dla Obshugi Technicznej zlokalizowane w budynku oraz udostepni stanowisko
biurowe w jednej z recepcji zlokalizowanej na kond. 0.

Koszty ewentualnego remontu pomieszczenia oraz jego doposazenia w meble,
sprzet biurowy i komputerowy ponosi Wykonawca.

Wykonawca nie bedzie obciazany przez Zamawiajacego kosztami wynajecia
pomieszczenia z istniejacym wyposazeniem wraz z oplatami za media, lokalne
potaczenia telefoniczne oraz Internet.

Raporty Obstugi Technicznej

Wykonawca przedstawi w nieprzekraczalnym terminie 7 dni od daty zawarcia
Umowy, do akceptacji Zamawiajacego wzory dokumentow, tj.: plan konserwacji
i prewencji w zakresie funkcjonowania Infrastruktury, raporty, ewidencje,
sprawozdania, analizy itp., jakie zobowiazany jest opracowywac i przedkladac
Zamawiajacemu w zwiazku z realizacja zamoéwienia i w toku wykonywania
zawartej umowy w sprawie zamowienia publicznego.

4.5.1. Wymagania ogélne dot. raportowania
1) Wykonaweca:

a) do kazdego Raportu Miesiecznego i Raportu Konicowego
przedstawi oraz zalaczy wszystkie niezbedne dokumenty
potwierdzajace wykonanie obowiazkéw Obstugi Technicznej
zgodnie z wymaganiami Opisu Przedmiotu Zamowienia z
zalacznikami i Umowag;

b) przygotuje plan konserwacji i prewencji w zakresie
funkcjonowania Nieruchomosci infrastruktury, oraz wszelkie
wymagane przepisami prawa i umowa w sprawie zamowienia
publicznego raporty, sprawozdania, analizy, ewidencje itp. na
zaakceptowanym przez Zamawiajacego wzorze i formacie;

¢) Zamawiajacy moze dokona¢ zmiany wzoréw planu konserwacji
iprewencji w zakresie funkcjonowania Nieruchomosci i
infrastruktury oraz raportéw, sprawozdan, analiz, ewidencji itp.,
odpowiednio do wymagan zwigzanych z prawidlowa realizacja
zamoéwienia,;

d) plany konserwacji i prewencji w zakresie funkcjonowania
Nieruchomosci i infrastruktury oraz raporty, sprawozdania,
analizy, ewidencje/itp. z zalacznikami beda skladane do
Zamawiajacego w jednym egzemplarzu w jezyku polskim (wydruk
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komputerowy), jak rowniez w 1 egz. w wersji elektronicznej
zapisanym na ptycie CD/DVD;

e) raport miesieczny po pisemnej akceptacji Zamawiajacego bedzie
dawal formalne podstawy do wystawienia faktury przez
Wykonawce;

f) Zamawiajagcy ma prawo zlecenia Wykonawcy, przygotowania
dodatkowych raportéw, sprawozdan, ewidencji i analiz w
przypadku zaistnienia takiej koniecznosSci.

4.5.2. Wymagania szczegbélowe dot. raportowania

Wykonawca w ramach realizacji zamoéwienia bedzie przedstawial
Zamawiajacemu nastepujace dokumenty:

1) Jednolite procedury obstugi technicznej Nieruchomosci

W terminie 14 dni od zawarcia Umowy Wykonawca opracuje i
przediozy Zamawiajacemu dokument pn. ,Jednolite procedury
obstugi technicznej nieruchomosci”. Zamawiajacy w terminie 7 dni
od otrzymania dokumentu, powiadomi Wykonawce o jego
zatwierdzeniu lub odrzuceniu z podaniem przyczyn jego odrzucenia.
Jezeli Zamawiajacy nie przekaze na piSmie zadnych uwag do
dokumentu w terminie 7 dni od daty jego otrzymania, to bedzie on
uwazany za zatwierdzony przez Zamawiajacego.

Zalacznikiem do dokumentu bedzie ,Plan wraz z harmonogramem
przegladow okresowych, przegladéw gwarancyjnych i serwisowych na
okres 30 miesiecy od daty podpisania Umowy”.

2) Plan konserwacji i prewencji w zakresie funkcjonowania infrastruktury

(dalej ,,Plan”)

a) W terminie 30 dni od zawarcia Umowy Wykonawca opracuje
i przedlozy Zamawiajacemu Plan. Zamawiajacy w terminie 7 dni
od otrzymania Planu, powiadomi Wykonawce o jego
zatwierdzeniu lub odrzuceniu 2z podaniem przyczyn jego
odrzucenia. Jezeli Zamawiajacy nie przekaze na piSmie zadnych
uwag do Planu w terminie 15 dni od daty jego otrzymania, Plan
bedzie uwazany za zatwierdzony przez Zamawiajacego.

b) Wykonawca bedzie dokonywal uaktualnienia Planu nie rzadziej
niz raz na 3 miesiace.

3) Raporty miesieczne
a) winny obejmowac:
i. sprawozdanie z prac i czynnosci wykonanych przez Obstuge
Techniczna w danym miesigcu,;
ii. opis powstalych probleméw i zagrozen oraz propozycje ich
rozwiazania;
iii. informacje o podwykonawcach;
iv. informacje o przeprowadzanych przez Wykonawce kontrolach
i przegladach Infrastruktury;
v. wnioski optymalizujace prace Infrastruktury i koszty
eksploatacji Nieruchomosci;
vi. zalaczniki:
—  Plan konserwacji i prewencji w zakresie funkcjonowania
Infrastruktury na kolejne 3 miesiace;
— zestawienie zbiorcze w zakresie napraw - prac
drobnych;
—  Ksiazka Dyzuréw Personelu Obstugi Technicznej;
— zestawienie wraz z kopiami przegladow okresowych
iczynnosSci  serwisowych  urzadzen i  systemow
zainstalowanych w Budynkach przeprowadzonych przez
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wykonawcow zewnetrznych 1 autoryzowane serwisy
producentow;

- ewidencja ,Zgloszen reklamacji w ramach rekojmi za
wady fizyczne” - dla kazdego Budynku odrebnie;

— zastawienie wraz z zalgczeniem zgloszen usterek, wad,
awarii wraz z opisanym sposobem ich usuniecia i
podjetych dziatan;

— zestawienie wraz V/ zalaczeniem protokotéw
potwierdzajacych usuniecie przez Gwarantéw lub
innych wykonawcow zgloszonych wad, usterek, awarii;

—  rejestr zdarzen i dyspozycji;

— odczyty z rejestratorow temperatury w pomieszczeniach
UPS, VRV, trafostacji i serwerowni wraz z analizg
wskazan rejestratorow;

- ewidencja miesiecznego zuzycia energii elektrycznej,
wody i ciepta;

—  fotografie dokumentujace prace realizowane w danym
miesigcu, w tym przez Gwarantow, serwisantow i
innych wykonawcow zatrudnionych przez
Zamawiajacego.

b) Kazdy z raportéw miesiecznych z zalacznikami winien by¢
przedtozony przez Wykonawce w terminie 7 dni od ostatniego
dnia okresu, ktérego raport dotyczy. Zamawiajacy w terminie 7
dni od otrzymania Raportu Miesiecznego, powiadomi Wykonawce
o zatwierdzeniu lub odrzuceniu Raportu z podaniem przyczyn
jego odrzucenia. Jezeli Zamawiajacy nie przekaze na pisSmie
zadnych uwag do Raportu w terminie 7 dni od jego otrzymania,
Raport bedzie uwazany za zatwierdzony przez Zamawiajacego.

4) Raport Koncowy

a)

winien obejmowac:
i.  krotki opis prac i czynnosci wykonanych przez Obsluge Techniczna

w okresie realizacji zamowienia;

ii. zalaczniki

— zestawienie przegladéw okresowych i czynnosci serwisowych
urzadzen i systemow zainstalowanych w Nieruchomosciach;

- ewidencja ,Zgloszen reklamacji w ramach rekojmi za wady
fizyczne” - dla kazdego budynkow skladajacych sie na
Nieruchomos$¢ odrebnie, wraz z okresSleniem ich statusu;

—  rejestr zdarzen i dyspozycji;

Wykonawca nie poézniej niz w ciagu 30 dni od dnia zakonczenia
realizacji zamowienia przygotuje Raport Koncowy zawierajacy pisemne
sprawozdanie z rzeczowego wykonania ustug Obstugi Technicznej za
caly okres realizacji Umowy.

Zamawiajacy powiadomi Wykonawce o zatwierdzeniu lub odrzuceniu
Raportu, z podaniem przyczyn jego odrzucenia. Jezeli Zamawiajacy nie
przekaze na piSmie zadnych uwag do Raportu Konncowego w terminie 30
dni od daty jego otrzymania, Raport bedzie uwazany za zatwierdzony
przez Zamawiajacego.

Zatwierdzenie przez Zamawiajacego Raportu Koncowego jest podstawa
do wystawienia przez Wykonawce faktury koncowej z tytulu realizacji
zaméwienia i zwrotu Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania Zamowienia.
Raport Koncowy nie zastepuje Raportu Miesiecznego.
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Wykaz zalacznikow do Opisu Przedmiotu Zaméwienia

5.1. Instrukcja serwisu oraz eksploatacji i konserwacji obiektow kubaturowych -
Budowa parkingu i budynku ustugowo-biurowego w lokalizacji przy ul. Za
Bramka w Poznaniu. Zalacznik nr 1

5.2. Dokumentacja powykonawcza branzy architektonicznej Budynku. Zalacznik nr
2
5.3. Instrukcja bezpieczenistwa pozarowego. Zalacznik nr 3
Definicje
Wykonawca Obshluga Techniczna
Nieruchomosé Teren wraz z zabudowanym na nim budynkiem ustugowo-biurowym
Budynek oraz infrastruktura, polozony w Poznaniu przy ul. Za Bramka nr 1 na

dzialkach o numerach ewid. 25/2 ark. 16 oraz 21/1, 21/2, 24/1,
24/3,25/1,25/3,26/6, 26/8 ark. 29 obreb 51
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