Umowa na Obstuge Techniczng Nieruchomosci

zawarta w dniu [...] 2018 roku w Poznaniu pomiedzy:

Wielkopolskie Centrum Wspierania Inwestycji Sp. z 0. 0. z siedzibg w Poznaniu przy ul. 28 Czerwca

1956 Roku nr 404, 61-441 Poznan, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru

Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy w Poznaniu Poznan-Nowe Miasto i Wilda VIl

Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 0000134012 (kserokopia odpisu aktualnego KRS stanowi
zatgcznik nr 1 umowy), NIP 778-10-16-062, REGON 630303454, reprezentowang przez:

[..]-[.],

[..1-1[.]

(odpisu KRS stanowi zatacznik nr 1 do Umowy),

zwang dalej ,, Zamawiajgcym”,

a

[...] z siedzibg w [..], wpisang do rejestru [..] prowadzonego przez [..] pod nr [..],
postugujgca/postugujgcym sie  numerem NIP [..], oraz numerem REGON [..],

reprezentowanga/reprezentowanym przez:
[..]-[.],

(kserokopia petnomocnictwa/odpisu KRS/wydruku z CEiDG stanowi zatgcznik nr 2 do Umowy),

zwang/zwanym w dalszej tresci Umowy, ,, Wykonawcg”,

Zwazywszy, ze:

a)

b)

c)

Zamawiajgcy wszczat postepowanie o udzielenie zamdéwienia publicznego prowadzonego
w trybie przetargu nieograniczonego pn.: ,Obstuga Techniczna budynku ustugowo-
biurowego z parkingiem podziemnym zlokalizowanym w Poznaniu przy ul. Za Bramkq nr 1”
(nr Postepowania ZP/WCW!I/2018/04),

Wykonawca w ofercie z dnia [..] zobowigzat sie wykonaé¢ ww. zamoéwienie zgodnie
ze Specyfikacjg Istotnych Warunkéw Zamowienia (dalej jako ,,SIWZ"),

Zamawiajgcy rozstrzygnat ww. postepowanie i udzielit zamdwienia publicznego Wykonawcy,

Zamawiajgcy i Wykonawca, zwani dalej z osobna takze ,Strong”, zas wspdlnie ,Stronami”,

zawierajg niniejszg umowe, zwang dalej ,,Umow3a”, o nastepujacej tresci:

§ 1. OSWIADCZENIA

Zamawiajgcy os$wiadcza, ze przystuguje mu prawo wtasnosci nieruchomosci potozonej
w Poznaniu przy ul. Za Bramka 1, na dziatkach numerach ewid. 25/2 ark. 16 oraz 21/1, 21/2,
24/1, 24/3, 25/1, 25/3, 26/6, 26/8 ark. 29 obreb 51, zabudowanej budynkiem ustugowo-
biurowy z parkingiem podziemnym oraz infrastruktura.

Wskazana w ust. 1 nieruchomosc¢ oraz budynek, jak rowniez infrastruktura posadowiona na
tej nieruchomosci, zwane sg w dalszej czesci Umowy ,Nieruchomoscig”.

Wykonawca oswiadcza, iz w toku realizacji Umowy personel codzienny stanowi¢ bedga



wytgcznie osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace, na dowdd czego przed
zawarciem Umowy Wykonawca przedtozy kopie poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem
odpowiednich uméw o prace. Wykonawca zobowigzany jest do przedktadania aktualnych
umow o prace zawartych na kolejne okresy zatrudnienia (dotyczy umoéw zawartych na czas
okreslony) oséb wchodzacych w skfad personelu codziennego. Naruszenie tych obowigzku
uprawnia Zamawiajgcego do natozenia na Wykonawce kary umownej w wysokosci 20 tys.
ztotych za kazdy stwierdzony przypadek z osobna oraz uprawnia do wypowiedzenia niniejszej
umowy ze skutkiem natychmiastowym z winy Wykonawcy.

Wykonawca oswiadcza, iz znane sg mu wszelkie uwarunkowania faktyczne i prawne zwigzane
z wykonaniem przedmiotu Umowy, w szczegdlnosci oswiadcza, iz znany mu jest sposdb
i warunki dostepu do miejsca wykonania przedmiotu Umowy, ze zbadat miejsce
wykonywania przedmiotu Umowy, jak réwniez, ze zapoznat sie z Opisem Przedmiotu
Zamowienia z zatgcznikami (dalej jako , OPZ”) stanowigcym zatacznik do Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zamodwienia w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego
pn.: ,,Obstuga Techniczna budynku ustugowo-biurowego z parkingiem podziemnym
zlokalizowanym w Poznaniu przy ul. Za Bramkg nr 1” o nr ref. ZP/WCWI/2018/04 (dalej jako
,SIWZ"”) tacznie stanowigce zatgcznik nr 4 do Umowy i uzyskat wszelkie informacje tak, aby
miec¢ petng wiedze o nich. Wszelkie zastrzezenia Wykonawcy, dotyczace miejsca wykonania
przedmiotu Umowy zgtoszone po dniu zawarcia Umowy nie mogg by¢ podstawg do
dochodzenia roszczen od Zamawiajgcego.

§ 2.PRZEDMIOT UMOWY

Zamawiajgcy zleca a Wykonawcy zobowigzuje sie do $wiadczenia ustug kompleksowej

obstugi technicznej Nieruchomosci, zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy i OPZ

w szczegdlnosci z uwzglednieniem szczegétowych wymagan wskazanych przez producentow

infrastruktury technicznej wskazanych w zatgcznikach nr 1 - nr 3 do OPZ.

Szczegdtowy zakres ustug, czynnosci oraz obszary i sposdb dziatania stanowigce przedmiot

Umowy oraz opis Nieruchomosci i Budynku znajduje sie w OPZ.

Prace stanowigce przedmiot Umowy beda wykonywane:

1) od poniedziatku do pigtku w godzinach od 07.00 do 18.00 (stata obecnos¢) — przez
personel codzienny, z tym zastrzezeniem, iz w przypadku gdy wyzej wskazany przedziat
czasowy nie bedzie zapewniaé nalezytego i terminowego wykonania przez Wykonawce
wskazanych w Umowie obowigzkéw (szczegdlnie w zatgczniku nr 4 - OPZ), Wykonawca
wykonywac¢ bedzie czynnosci wynikajgce z niniejszej umowy w wyiszym wymiarze
czasowym niz wyzej wskazany, w sposéb i w czasie zapewniajgcym wykonanie
wszystkich obowigzkéw Wykonawcy w ramach umdwionego wynagrodzenia
ryczattowego - bez dodatkowego wynagrodzenia czy rekompensaty, na co wyraza swojg
bezwarunkowsg i nieodwotalng zgode. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany wyzej
wskazanych godzin pracy (np. w przypadku zaplanowanych prac serwisowych czy
napraw gwarancyjnych, ktérych specyfika realizacji bedzie wymagata prowadzenia prac
poza wskazanym przedziatem czasowym);



2) dodatkowo co najmniej 8 godzin miesiecznie (dorazna obecnosc) przez personel
techniczny sktadajacy z:
- inzyniera branzy elektrycznej (1 osoba dostepna 24 h na dobe w dni robocze i wolne
od pracy),
z zastrzezeniem, iz w przypadku gdy wyzej wskazany 8-godzinny wymiar czasu nie bedzie
zapewniac nalezytego i terminowego wykonania przez Wykonawce catosci wskazanych
w Umowie obowigzkéw (w tym w zatgczniku nr 4 - OPZ), Wykonawca wykonywac bedzie
czynnosci wynikajgce z niniejszej umowy w wymiarze wyzszym niz 8 godzin miesiecznie
w sposéb i w czasie zapewniajgcym wykonanie wszystkich umownych obowigzkéw
Wykonawcy objetych niniejszym zaméwieniem za dodatkowym wynagrodzenie
wyliczonym wedtug stawki godzinowej wskazanej w ofercie Wykonawcy z dnia [...] (dalej
jako ,Oferta”) stanowigcej zatgcznik nr 5 do Umowy. Niewykorzystane w danym
miesigcu godziny pracy personelu technicznego przystugujgce Zamawiajgcemu
w ramach ww. 8 godzin (tzw. miesiecznego pakietu godzinowego) automatycznie
przechodzg na kolejne okresy rozliczeniowe (ktdrymi sg w ramach Umowy miesigce
kalendarzowe).

4. Pracownicy personelu technicznego beda kazdorazowo wczesniej powiadamiani przez
Zamawiajgcego drogg e-mailowg o terminie realizacji przez nich prac — z wyprzedzeniem co
najmniej jednodniowym. Zastrzezenie to nie dotyczy awarii, ktére wymagaja obecnosci
personelu technicznego (z racji swej natury uniemozliwiajg Zamawiajgcemu wczesniejsze
powiadomienie Wykonawcy o koniecznosci obecnosci personelu technicznego).

5. Obstuga Techniczna po wczesniejszym uzgodnieniu (powiadomieniu) bedzie wykonywad
prace w innym przedziale czasowym

§ 3. PORZADEK POSTANOWIEN

[E

. W przypadku wystgpienia konfliktu pomiedzy jakimikolwiek postanowieniami Umowy,
a jakimikolwiek postanowieniami zatgcznikéw do Umowy, zastosowanie majg: w pierwszej
kolejnosci OPZ stanowigcy zatgcznik nr 4, a w dalszej kolejnosci postawienia Umowy, chyba
ze Strony wyraznie postanowig inaczej.

2. W przypadku, jedli nie mozna okresli¢ rangi postanowien wedtug powyzszej kolejnosci,

zastosowanie ma dokument z datg pdzniejsza.

§ 4. OGOLNE WARUNKI | ZASADY

Zadne inne warunki czy zasady nie beda miaty zastosowania, chyba ze Strony jawnie wyrazg zgode
na wigczenie ich w formie pisemnej do Umowy.

§ 5. OSWIADCZENIE WYKONAWCY

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu Umowy rzetelnie, sumiennie, starannie
i terminowo, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i aktualng wiedzg techniczng oraz na
warunkach okreslonych w Umowie. Wykonawca oswiadcza, ze posiada umiejetnosci, wiedze,
doswiadczenie oraz odpowiedni potencjat organizacyjno-techniczny i osobowy, pozwalajgce na
wykonanie przedmiotu Umowy oraz ze zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu Umowy



zgodnie z zasadami wspodtczesnej wiedzy technicznej i nalezytg starannoscia wymagang od
pomiotu zawodowo trudnigcego sie prowadzeniem dziatalnosci w zakresie objetym Umowa.

§ 6. PERSONEL

1. Wykonawca zobowigzuje sie zatrudniaé jedynie wykwalifikowany personel, ktéry posiada
odpowiednie doswiadczenie oraz wiedze, jak rowniez odpowiednie uprawnienia branzowe
celem sSwiadczenia ustug wymienionych w Umowie szczegdlnie w zgodzie z wymogami
Zamawiajgcego okreslonymi w SIWZ i pkt 4.2 i 4.3 OPZ (zwanego dalej facznie , Kluczowym
Personelem Obstugi Technicznej”).

2. Wykonawca jest odpowiedzialny za wypetnianie swych obowigzkéw wobec swych
pracownikéw wynikajgcych z wtasciwych przepiséw prawa. Wykonawca zawrze porozumienia
i podejmie wszelkie konieczne $rodki celem uregulowania od strony formalnej stosunkéw
ze swymi pracownikami, w szczegdlnosci w zakresie stosunkdw pracy. Powyzsze znajdowac
bedzie odpowiednie zastosowanie wobec wszystkich swoich podwykonawcéw jak i dalszych
podwykonawcéw.

3. Zamawiajacy nie bedzie upowazniony do wykorzystywania pracownikéw Wykonawcy do
innych celdw niz okreslone w Umowie i na rzecz innych podmiotdw niz Zamawiajgcy w okresie
obowigzywania Umowy i na warunkach przez nig wskazanych.

4. Wykonawca wskazuje pracownikdow, jako wykonujgcych wskazane w Umowie obowigzki, przy
czym:

e  Pracownik codzienny — [...], tel. kom. [...], e-mail: [...] jest odpowiedzialny za codzienny
przeglad i codzienng konserwacje urzadzen i systemdw dla nieruchomosci zlokalizowanej
w Poznaniu przy ul. Za Bramka 1,

e  Pracownik codzienny — [...], tel. kom. [...], e-mail: [...] jest odpowiedzialny za codzienny
przeglad icodzienng konserwacje urzadzen i systemdéw dla nieruchomosci z
nieruchomosci zlokalizowanej w Poznaniu przy ul. Za Bramka 1,

& Pracownik techniczny - inzynier branzy elektrycznej — [...], tel. kom. [...], e-mail: [...].

5. Zmiana wskazanych w ust. 4 0séb zgtoszonych w ramach Kluczowego Personelu Obstugi
Technicznej nie stanowi zmiany Umowy i nastgpi poprzez przedfozenie Zamawiajgcemu
stosownego wniosku w formie pisemnej wraz z danymi innych oséb na co najmniej 14 (stownie:
czternascie) dni przed planowang zmiang. W kazdym przypadku nowo wyznaczone osoby
muszg spetnia¢ wymagania okreslone w SIWZ (nie nizsze). Zmiana taka jest mozliwa wytgcznie
pod warunkiem uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego na wprowadzenie takiej
zmiany.

6. W przypadku gdy wskazany pracownik nie bedzie zapewnia¢ wykonania przez Wykonawce
wszystkich wskazanych w Umowie obowigzkdw (w tym w OPZ) i w sposdb wymagany Umowg
Wykonawca zapewni wykonanie takich obowigzkéw (czynnosci) réwniez przez innych
pracownikéw lub podwykonawcdw lub serwisantéw — w sposéb i w czasie przewidzianym
Umowg, gwarantujgc tym samym wykonanie wszystkich swoich obowigzkow.

7. Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, ze dopuszczenie innego niz wskazanego w ust. 4
pracownika lub osoby/podmiotu, ktérym sie postuguje Wykonawca w toku realizacji Umowy
na teren Nieruchomosci i Budynku w celu dokonania jakiejkolwiek ustugi czy czynnosci objetej



Umowa (np. naprawy/serwisu/przegladu/konserwacji) badz realizacji innych obowigzkéw
wynikajgcych z Umowy, dopuszczalne bedzie dopiero po uprzednim pisemnym powiadomieniu
Zamawiajgcego i wskazaniu osoby dokonujgcej opisanych wyzej czynnosci.

. Zamawiajacy w kazdej chwili moze zazadaé od Wykonawcy zmiany kazdego cztonka
Kluczowego Personelu Obstugi Technicznej, jezeli uzna, ze nie wykonuje badz nienalezycie
wykonuje on swoje obowigzki w zakresie w jakim Wykonawca powierzyt mu swoje obowigzki
wynikajgce z Umowy, niezaleznie od mozliwosci naliczenia przez Zamawiajgcego kar
umownych w takich przypadkach. Wykonawca zobowigzany jest wéwczas na kazde pisemne
zadanie Zamawiajgcego, zmieni¢ cztonka Kluczowego Personelu Obstugi Technicznej, na
zasadach opisanych w zgdaniu Zamawiajgcego. Brak zastosowania sie do tego wezwania przez
Wykonawce uprawnia Zamawiajgcego do obcigzenia Wykonawcy karg umowng na warunkach
przewidzianych w Umowie.

§ 7. POWYKONAWSTWO

. Wykonawca nie moze powierzy¢ podwykonawcy lub podwykonawcom catosci ustug i prac
objetych Umowa.

. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ powierzenia podwykonawcom czesci ustug i prac objetych
Umowag jedynie po uprzedniej pisemnej zgodzie.

. Wykonawca moze powierzy¢ podwykonawcom jedynie wykonanie czesci ustug objetych
Umowag — w zakresie prac realizowanych przez personel techniczny (przez co nalezy rozumie¢,
iz Wykonawca nie moze powierzyé catosci przedmiotu Umowy podwykonawcom lub tez
w zakresie prac realizowanych przez personel codzienny). Wykonawca dochowa nalezytej
starannosci przy wyborze podwykonawcéw celem zapewnienia profesjonalnego wykonania
wszelkich i wszystkich prac zleconych. Wykonawca zobowigzuje sie przekaza¢ podwykonawcy
wszelkie niezbedne informacje, w tym w szczegdlnosci informacje wynikajgce z umoéw
i dokumentéw gwarancyjnych dotyczacych wyposazenia budynku oraz zobowigza¢ go
w umowie do poufnosci na zasadach tozsamych z zasadami wskazanymi w niniejszej umowie.
Jednakze w takim przypadku jest zobowigzany uzyska¢ od podwykonawcy protokot
z wykonanych przez niego prac, ustug lub dostaw i potwierdzi¢ wtasnorecznym podpisem
wykonanie oraz prawidtowos¢ wykonanych prac, ustug lub dostaw. Kopia takiego protokotu
winna zostac¢ przekazana Zamawiajgcemu w terminie 3 dni od daty jego sporzadzenia.

. Podzlecanie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za jakiekolwiek zobowigzania
wynikajgce z Umowy. Wykonawca ponosi catkowita odpowiedzialnosé za dziatania
lub zaniechania swoich podwykonawcow.

. Zamawiajgcy moze zazgdac zmiany podwykonawcy w przypadku niezaprzestania przez niego
naruszen swoich obowigzkéw, pomimo dwukrotnych pisemnych upomnien skierowanych
przez Zamawiajgcego do Wykonawcy i danego podwykonawcy rdwnoczesnie.

. Powierzenie podwykonawcom przez Wykonawce wykonania chocby czesci niniejszego
zamdwienia z naruszeniem postanowien niniejszego paragrafu uprawnia Zamawiajgcego do
natychmiastowego wypowiedzenia Umowy z winy Wykonawcy.



§ 8. ZOBOWIAZANIA ZAMAWIAJACEGO

Zamawiajgcy zobowigzany jest w miare mozliwosci do terminowego zapewnienia Wykonawcy
wszystkich informacji oraz dokumentéw niezbednych do wykonywania obowigzkéw
Wykonawcy wynikajgcych z Umowy. Dotyczy to zwfaszcza dokumentacji DTR urzadzen
zamontowanych lub zainstalowanych w Nieruchomosci i Budynku. W przypadku koniecznosci
uzyskania dodatkowych informacji, niezbednych do wykonania przedmiotu Umowy, ich
przekazanie lub udostepnianie nastepowac bedzie w siedzibie Zamawiajgcego lub na podany
w Umowie adres e-mail Wykonawcy, na podstawie ztozonego Zamawiajgcemu w formie
pisemnej lub elektronicznej (na podany w Umowie adres e-mail Zamawiajgcego) wniosku
Wykonawcy — w terminie 5 dni roboczych od dnia ztozenia przez Wykonawce wniosku.
Wszelkie zastrzezenia Wykonawcy, dotyczgce przekazanych informacji lub dokumentacji,
o ktorych mowa w niniejszym ustepie (w tym rowniez zastrzezenie braku udostepnienia przez
Zamawiajgcego informacji niewnioskowanych przez Wykonawce na zasadach wskazanych
w niniejszym ustepie lub czasu udostepnienia, poza przypadkiem nie udostepnienia przez
Zamawiajgcego informacji lub dokumentéw w podanym w niniejszym ustepie terminie), nie
mogg by¢ podstawg do dochodzenia roszczen od Zamawiajgcego oraz do zgdania przez
Wykonawce przesuniecia terminéw wykonania wynikajgcych z Umowy obowigzkéw
Wykonawcy, co Wykonawca niniejszym akceptuje.

Zamawiajgcy zapewni pracownikom Wykonawcy bezptatny dostep do wszelkich niezbednych
miejsc i pomieszczen biurowych w odniesieniu do miejsc ustug, na tyle na ile jest to konieczne
do $wiadczenia ustug okres$lonych w Umowie. Dostep do powierzchni najmu Zamawiajgcy
moze zapewnic tylko zgodnie z podpisanymi umowami najmu i Wykonawca akceptuje takie
ograniczenie.

Zamawiajacy zapewni dostep poszczegdlnym pracownikom Wykonawcy do swych systemoéw
IT, pod warunkiem, ze Swiadczenie ustug wymagac bedzie tego typu dostepu.

Zamawiajgcy w okresie realizacji Umowy uzyczy Wykonawcy jedno pomieszczenie
z wyposazeniem biurowym (sktadajgcym sie z biurka, krzeset i regatéw) na cele biura Obstugi
Technicznej zlokalizowane w budynku nr 404. Koszty ewentualnego doposazenia w meble,
sprzet biurowy i komputerowy ponosi w catosci i bezzwrotnie Wykonawca.

Wykonaweca nie bedzie obcigzany przez Zamawiajgcego kosztami wynajecia pomieszczenia
wskazanego w ust. 4 oraz optatami za media, pofaczenia telefoniczne lokalne oraz potaczenia
z Internetem.

Wykonanie przedmiotu Umowy nastepowaé bedzie z materiatéw dostarczanych przez
Zamawiajgcego (z wytaczeniem wszelkich narzedzi i przyrzagdéw niezbednych do wykonania
Umowy, ktore zapewnia we wtasnym zakresie Wykonawca), przy czym Wykonawca powinien
ich uzy¢ wsposéb odpowiedni i ztozyé rachunek z ich wykorzystania oraz zwrdci¢ nie
wykorzystang cze$¢ materiatdw. Wykonawca zobowigzuje sie do informowania
przedstawiciela podmiotu, ktéremu powierzono administrowanie (Knight Frank sp. z 0.0.)
oraz Zamawiajgcego o koniecznosci dostarczenia przez Zamawiajgcego niezbednych dla
wykonania Umowy materiatdéw, z odpowiednim wyprzedzeniem, tj. w sposéb zapewniajgcy
wykonanie przez Wykonawce wszelkich obowigzkéw, w terminach i na zasadach wskazanych



w Umowie. Zmiana podmiotu, ktéremu powierzono administrowanie, osoby lub danych
wskazanych w zdaniu drugim, nie stanowi zmiany Umowy i nastepuje poprzez przestanie
Wykonawcy w formie pisemnej informacji. Koszty zakupu uzytych przez Wykonawce
materiatéw, dokonane w sposdb sprzeczny z postanowieniami niniejszego ustepu, tj. bez
uprzedniej akceptacji ze strony Zamawiajgcego dziatajgcego w porozumieniu z podmiotem,
ktédremu powierzono administrowanie, nie bedg Wykonawcy zwracane, gdyz czyni je na
wfasne ryzyko i odpowiedzialnosé.

§ 9. ZOBOWIAZANIA WYKONAWCY

Szczegdtowy zakres obowigzkdéw Wykonawcy okreslony zostat w OPZ stanowigcym Zatgcznik
nr4.

Wykonawca jest zobowigzany kazdg z przeprowadzonych przez siebie czynnosci potwierdzaé
na pismie na zasadach okreslonych w OPZ, w szczegdlnosci za pomocg ewidencji zawierajacej
date, okreslenie czynnosci i podpis sporzadzajgcego.

W przypadku gdy czynnosci bedace przedmiotem niniejszej umowy realizowane sg przez
podwykonawcéw Wykonawcy lub przez osoby dokonujgce napraw/przeglagddow/serwiséw
urzadzen i instalacji, w tym w wykonaniu uméw gwarancyjnych, Wykonawca zobowigzany jest
uzyskaé¢ od nich protokét sporzadzony wedtug zasad okreslonych w OPZ, nastepnie na
protokole potwierdzi¢ wykonanie i prawidtowos$¢ wykonania czynnosci.

Wykonawca zobowigzany jest do dostarczenia osobom zatrudnionym przez siebie do
wykonywania czynnosci wynikajgcych z niniejszej Umowy wszelkiej odziezy roboczej, Srodkdéw
ochrony indywidualnej, zapewnienia szkolenia BHP, ppoz. oraz innych szkoler zgodnie
z Kodeksem pracy i innymi przepisami obowigzujgcego prawa.

§ 10. KARY UMOWNE

Strony zgodnie wprowadzajg do niniejszej umowy kary umowne z tytutu niewykonania
lub nienalezytego wykonania obowigzkéw umownych.

W przypadku opdznien w wykonaniu przez Wykonawce obowigzkéw, dla ktérych przepisy
niniejszej umowy przewidujg terminy na ich wykonanie, Zamawiajagcy moze zgda¢ od
Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci 200,00 (stownie: dwiescie ztotych) za kazdy
dzien opdznienia.

W razie nieusuniecia zgtoszonej wady w wyznaczonym lub ustalonym terminie lub w razie
nienalezytego usuniecia zgtoszonej wady Zamawiajacy moze zada¢ od Wykonawcy kary
umownej w wysokosci 0,05% wynagrodzenia brutto wskazanego w § 11 ust. 2 Umowy za
kazdy dzien opdznienia.

W przypadku innego niz okre$lony w ust. 2 niewykonania lub nienalezytego wykonania
obowigzkéw, okreslonych w pkt. 4., 4.3, 4.4 i 4.5 OPZ Zamawiajgcy moze zgdac¢ od
Wykonawcy zaptaty kary umownejw wysokosci 300,00 zt (stownie: trzysta ztotych), za kazde
z naruszen osobna.

W przypadku innego niz okreslony w ust. 2 i 4 niewykonania lub nienalezytego wykonania
obowigzkéw, okreslonych w pkt. 3.2 OPZ Zamawiajgcy moze zadaé od Wykonawcy zaptaty
kary umownej w wysokosci 500,00 zt (stownie: piecset ztotych) za kazde z naruszen z osobna.
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W przypadku naruszenia obowigzku wskazanego w § 20 ust. 1 lub § 20 ust. 2 Zamawiajacy
moze zgdaé od Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci 300,00 zt (stownie: trzysta
ztotych) za kazde z naruszen z osobna.

W razie odstgpienie od Umowy przez ktdrakolwiek ze Stron z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawecy lub wypowiedzenie Umowy z winy Wykonawcy ze skutkiem natychmiastowym
w okolicznosciach wskazanych w Umowie lub wypowiedzenie Umowy z przyczyn lezgcych
po stronie Wykonawcy na warunkach okreslonych w § 17 ust. 1 Umowy Zamawiajgcy moze
zada¢ od Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci 20 % okreslonego w Umowie
tacznego wynagrodzenia brutto wskazanego w § 11 ust. 2 Umowy.

Zaptata ktérejkolwiek z kar umownych wskazanych w Umowie nie wytgcza mozliwosci
dochodzenia przez Zamawiajgcego odszkodowania przewyzszajgcego kary umowne (zadnie
przez Zamawiajgcego odszkodowania przenoszgcego wysokos$¢ zastrzezonej kary lub kar jest
dopuszczalne) w szczegdlnosci niezaleznie od uregulowan dotyczacych kar umownych,
w okresie obowigzywania Umowy, po zakonczeniu jej obowigzywania (rozwigzaniu,
wypowiedzeniu, odstgpieniu lub wygasnieciu bez wzgledu na przyczyny, forme i charakter),
Wykonawca jest i bedzie odpowiedzialny wobec Zamawiajgcego na zasadach uregulowanych
w Kodeksie cywilnym za wszelkie szkody oraz roszczenia oséb trzecich w przypadku, gdy beda
one wynika¢ z nie wykonania lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce przedmiotu
Umowy.

Wypowiedzenie lub odstgpienie od Umowy lub wygasniecie umowy z innych przyczyn nie
wyklucza obowigzku zaptaty przez Wykonawce kary lub kar umownych oraz odszkodowania
przekraczajgcego wartos¢ kar umownych.

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng w terminie wskazanym w stosownym
pisemnym wezwaniu do zaptaty nie dtuzszym jednak niz 14 (stownie: czternascie) dni od daty
doreczenia Wykonawcy tego wezwania z zgdaniem zapfacenia kary, a w razie opdznienia
w zaptacie Zamawiajgcy moze potracic¢ nalezng mu kare z dowolnej naleznosci przystugujacej
Wykonawcy wzgledem Zamawiajgcemu, na co Wykonawca wyraza bezwarunkowg
i nieodwotywalng zgode.

§ 11. WYNAGRODZENIE

Za wykonanie wszelkich prac i czynnosci opisanych w niniejszej umowie, Wykonawca

otrzyma wynagrodzenie ryczattowo-kosztorysowe wedtug nastepujgcych zasad:

1) miesieczne wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci: [...] zt netto (stownie: [...]),
powiekszone o nalezny podatek od towardw i ustug VAT na kwote [...], tgcznie na kwote

[...] zt brutto (stownie: [...]), obejmujgce:

a) prace personelu codziennego — od poniedziatku do pigtku w godzinach od 07.00 do
18.00 (Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ zmiany godzin rozpoczecia
lub zakorczenia prac personelu codziennego za jego uprzednia zgoda
w usprawiedliwionych okolicznosciach) w ramach statej obecnosci, o ktérej mowa
w § 2 ust. 3, za Obstuge techniczng dla nieruchomosci zlokalizowanej w Poznaniu przy
ul. Za Bramka 1 w terminie od dnia zawarcia Umowy do dnia ......... r.,
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b) 8 godzin miesiecznie pracy personelu technicznego (miesieczny pakiet godzinowy)
w ramach doraznej obecnosci, o ktérej mowa w § 2 ust. 3,
2) wynagrodzenie kosztorysowe tytutem rozliczenia wykonanych przez Wykonawce ustug
i prac wykraczajgcych poza godziny pracy wskazane w pkt. 1 lit. b) powyzej wyliczone
z uwzglednieniem ponizszych jednostkowych stawek czasu pracy wskazanych w Ofercie:
a) [..] zt netto za 1 godzine pracy personelu technicznego przekraczajgcy (miesieczny
pakiet godzinowy) wskazany w ust. 1 pkt. 1 lit. b).
taczne wynagrodzenie Wykonawcy przystugujagce mu za wykonanie Umowy nie moze
przekroczy¢ kwoty [...] zt (stownie: [...]) netto powiekszonej o nalezny podatek od towaréw i
ustug VAT na kwote [...], facznie na kwote [...] zt brutto (stownie: [...]).
Wszelkie ptatnosci dokonywane bedg w ciggu 14 dni nastepujgcych po dacie otrzymania
prawidtowo wystawionej faktury VAT i zatwierdzenia przez Zamawiajgcego raportu
wskazujgcego zakres rzeczowy czynnosci zrealizowanych przez Wykonawce w danym
miesigcu (dalej jako ,,Raport Miesieczny”) stosownie do wymagan OPZ, za pomocg przelewu
bankowego. Faktury VAT mogg by¢ doreczane nie wczesniej niz pierwszego dnia miesigca,
za miesigc poprzedni.
Wykonawca wystawia¢ bedzie faktury VAT w sposdéb zgodny zaréwno ze standardami
rachunkowosci, jak i wymogami podatkowymi.
Faktury VAT za wykonane ustugi, o ktédrych mowa w ust. 1 pkt. 3 wystawiane beda raz
w miesigcu (faktura zbiorcza za wszystkie faktycznie wykonane czynnosci biezgcego
przegladu stanu technicznego Nieruchomosci w danym miesigcu rozliczeniowym — iloczyn
liczby rzeczywiscie wykonanych czynnosci biezgcego przegladu stanu technicznego
Nieruchomosci i stawki wskazanej w ust. 1 pkt. 3).
Do kazdej faktury VAT dofaczony bedzie zatwierdzony uprzednio przez Zamawiajgcego
odpowiedni Raport Miesieczny, z wytgczeniem ostatniej faktury VAT, do ktérej winien zostac
dotgczony zatwierdzony przez Zamawiajgcego Raport Koricowy i Raport Miesieczny.
Wskazana w ust. 1 pkt. 1 - 3 wysokos$¢ wynagrodzenia brutto obejmuje petne wynagrodzenie
Wykonawcy za wykonanie odpowiedniej czesci przedmiotu Umowy, nie bedzie zmieniana
w toku realizacji przedmiotu Umowy i nie bedzie podlegac waloryzacji.
W przypadku wczesniejszego zakoriczenia Umowy przed uptywem okresu na jaki zostata
zawarta, bez wzgledu na przyczyne i okolicznosci Wykonawcy nalezy sie tylko i wytgcznie
wynagrodzenie za faktycznie wykonane i odebrane do chwili wczesniejszego zakonczenia
obowigzywania Umowy czynnosci i prace.
Dniem zaptaty wynagrodzenia Wykonawcy jest dzien obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajgcego.
Prace rekonstrukcyjne, renowacyjne, modernizacyjne, dodatkowe, jak i prace zwigzane
z usuwaniem awarii (dalej tacznie jako ,Prace dodatkowe”), nie s3 uwzglednione
w wynagrodzeniu wskazanym w ust. 1 pkt. 1- 3. Wykonanie jakichkolwiek Prac dodatkowych
wymaga uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego i udzielone zostanie w zgodzie
z wtasciwymi przepisami ustawy z dnia 29 stycznia Prawo zamodwien publicznych.
Wykonawca nie jest uprawniony do zgdania otrzymania od Zamawiajgcego jakiegokolwiek
zlecenia wykonania Prac dodatkowych a ewentualny brak otrzymania w okresie realizacji



11.

Umowy nawet jednego zlecenia wykonania Prac dodatkowych nie uprawnia Wykonawcy do
jakichkolwiek rekompensat, odszkodowan «czy dodatkowego wynagrodzenia od
Zamawiajgcego.

Koszty wykonania Prac dodatkowych nieobjetych Umowg beda wyceniane kazdorazowo na
podstawie odrebnego zaakceptowanego przez Zamawiajgcego kosztorysu, a ich
zrealizowanie nastgpi na podstawie odrebnej umowy lub aneksu zawartego w formie
pisemnej wedfug wyboru Zamawiajgcego. Kosztorys wykonania Prac dodatkowych winien
zawierac co najmniej nastepujace ceny jednostkowe i warunki:

1) stawka netto za jedng roboczogodzine,

2) kwota ryczattu na dojazd,

)
3) staty rabat na materiaty wykorzystane do realizacji Prac dodatkowych,
4) okres gwarancji jakosci i rekojmi za wykonane Prace dodatkowe nie krotszy niz

12 miesiecy.
§ 12. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

Strony Umowy zgodnie stwierdzajg, ze zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy zostato
whiesione przez Wykonawce przed zawarciem Umowy, w wysokosci 10 % (stownie: dziesie¢
procent) ceny catkowitej brutto podanej powyzej w § 11 ust. 2, tj. [...], w formie [...].

W trakcie realizacji Umowy Wykonawca moze za zgodg Zamawiajgcego dokona¢ zmiany

formy zabezpieczenia na jedng lub kilka form wskazanych w art. 148 ust. 2 Ustawy.

Zmiana formy zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy jest dokonywana

z zachowaniem ciggtosci zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wartosci.

O ile zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy wniesiono w formie gwarancji

ubezpieczeniowej lub bankowej (lub poreczenia bankowego) w tresci gwarancji (poreczenia)

musi sie znalezé¢ oswiadczenie gwaranta (poreczyciela), w ktérym zobowigzuje sie on
do bezwarunkowej i nieodwofanej wypfaty kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania

Umowy na pierwsze zgdanie Zamawiajacego zawierajace oswiadczenie, iz zabezpieczenie to

jest mu nalezne; gwarancja taka musi spetnia¢ wszystkie wymagania okreslone w SIWZ.

Zamawiajgcy dokona zwrotu odpowiedniej czesci zabezpieczenia nalezytego wykonania

Umowy w nastepujacy sposdb:

1) 70 % (stownie: siedemdziesigt procent) wartosci zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy zostanie zwrécone w terminie 30 (stownie: trzydziesci) dni liczonych od dnia
wykonania przedmiotu Umowy i uznania przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane
(rozumianego jako zatwierdzenie przez Zamawiajgcego wszystkich Raportow
Miesiecznych i Raportu Koricowego),

2) 30 % (stownie: trzydziesci procent) wartosci zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy zostanie zatrzymane przez Zamawiajgcego na zabezpieczenie roszczen z tytutu
rekojmi za wady, kwota ta zostanie zwrdcona w terminie 15 (stownie: pietnascie) dni
po uptywie okresu rekojmi za wady.

W przypadku wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w pienigdzu,

Zamawiajgcy przechowuje wniesiong kwote na oprocentowanym rachunku bankowym.
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§ 13. GWARANCJA | ODPOWIEDZIALNOSC

Wykonawca gwarantuje Zamawiajgcemu nalezytg jakos$¢ i staranno$é wykonania ustug
Swiadczonych zgodnie z postanowieniami Umowy i udziela Zamawiajgcemu 12-miesiecznej
gwarancji jakosci na wszystkie wykonane w okresie obowigzywania Umowy przez Wykonawce
ustugi i prace. W razie watpliwosci poczytuje sie, iz Umowa stanowi dokument gwarancyjny.
W ramach udzielanej gwarancji jakosci Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego
usuniecia zgtoszonej wady nie pdzniej jednak niz w terminie 3 dni roboczych od chwili
zawiadomienia na adres e-mail: [...] lub w terminie wspdlnie uzgodnionym przez Strony. Brak
usuniecia zgtoszonej wady w terminie lub nienalezyte usuniecie zgtoszonej wady uprawnia
Zamawiajgcego do natozenia na Wykonawce kar umownej zgodnie z postanowieniami § 10.

Dwukrotna nieskuteczna naprawa rzeczy wadliwej objetej gwarancjg jakosci uprawnia
Zamawiajgcego do zadania od Wykonawcy wymiany tej rzeczy na wolng od wad.

Gwarancja jakosci nie bedzie miata zastosowania w przypadku szkéd, defektdw czy innych
nieprawidtowych  dziatan maszyn, instalacji lub  urzadzen zainstalowanych
lub wmontowanych w Nieruchomosci, chyba ze dostarczone byty przez Wykonawce,
lub szkody, defekty czy inne nieprawidtowe dziatania maszyn, instalacji lub urzadzen
w Budynku nastgpity z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawecy. Jezeli Wykonawca dostarczy
jakiekolwiek maszyny, instalacje lub urzgdzenia, zastosowanie znajdg wtasciwe przepisy
Kodeksu cywilnego.

W przypadku niewtasciwego lub nienalezytego wykonania ustug lub prac przewidzianych
postanowieniami Umowy, Zamawiajacy wezwie Wykonawce w formie pisemnej do
nalezytego wykonania tychze ustug, z jednoczesnym wskazaniem witasciwego terminu. Brak
wskazanego w niniejszym ustepie wezwania nie wytacza mozliwosci wykonania przez
Zamawiajgcego jakichkolwiek uprawnien, wtym prawa do dochodzenia od Wykonawcy
odszkodowania lub kar umownych, jak réwniez wypowiedzenia lub odstgpienia od Umowy.

Wykonawca bierze petng odpowiedzialno$¢ za prace swojego personelu i wszystkich
zatrudnianych przez siebie podwykonawcow.

§ 14. WEASNOSC INTELEKTUALNA

Wszystkie rezultaty zwigzane z pracg Wykonawcy, wiaczajac udoskonalenia, dalszy rozwdj,
pomysty, wiedze technologiczng, obrazy, rysunki itd. bedg wtasnosciag Zamawiajgcego, ktéry
ma prawo uzywac i wykorzystywaé je wedtug wiasnego uznania. Zamawiajacy posiadac
bedzie niewytgczne i nieprzenoszalne prawo do wykorzystywania rezultatdw zwigzanych
z pracg w okresie obowigzywania i jedynie na cele Umowy, z zastrzezeniem, iz wszelkie
rezultaty zwigzane z pracg, ktére dofaczone zostang do dokumentacji danego budynku
objeto przedmiotem Umowy stang sie wtasnos$cig Zamawiajgcego. Przedmiot Umowy wraz
z zatgcznikami i kazda ich czes$¢ stanowi wtasnos¢ Zamawiajgcego. Wraz z przekazaniem
Zamawiajgcemu kazdego z elementéw Umowy, w tym takze w przypadku wczesniejszego
zakonczenia obowigzywania Umowy w trakcie jej trwania niezaleznie od podstaw i przyczyn
zakonczenia (np. rozwigzanie, wypowiedzenie, odstgpienie czy wygasniecie), Wykonawca,
bez sktadania dodatkowego oswiadczenia woli przenosi na Zamawiajgcego, niezaleznie od
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wszelkich innych okolicznosci, wszelkie autorskie prawa majgtkowe, w tym w szczegdlnosci
objete nastepujgcymi polami eksploatacji: prawo do utrwalenia, zwielokrotnienie dowolng
technikg, wprowadzenie do pamieci komputera, wprowadzenie ich do obrotu (w tym
uzyczenie lub najem oryginatu albo egzemplarzy), wykorzystywanie w materiatach
promocyjnych i reklamach, w zakresie rozpowszechnienia utworu w sposdb inny niz obroét
oryginatem lub egzemplarzami — publiczne wykonanie, wystawienie, wyswietlenie,
odtworzenie a takze publiczne udostepnianie utworu w taki sposéb, aby kazdy mégt mie¢ do
niego dostep w miejscu i w czasie przez siebie wybranym. Niniejszg Umowg Wykonawca
przenosi na Zamawiajgcego rowniez prawo do wykonywania zaleznego prawa autorskiego.

2. Wykonawca zezwala Zamawiajgcemu réwniez na dokonywanie bez koniecznosci uzyskania
dalszej zgody Zleceniobiorcy wszelkich zmian w przedmiocie Umowy — pod warunkiem,
ze zmiany te dokonywane bedg na zlecenia Zamawiajgcego przez osoby posiadajgce
stosowne kwalifikacje. Powyzsze przeniesienie autorskich praw majgtkowych nastepuje
w stanie wolnym od obcigzen i praw autorskich, w tym od praw zaleznych.

3. Wynagrodzenie ustalone w § 11 Umowy obejmuje takze wynagrodzenie za przeniesienie
autorskich praw majatkowych, korzystanie z praw autorskich (korzystanie z przedmiotu
Umowy w tym na wskazanych w niniejszym paragrafie polach eksploatacji) i wykonywanie
autorskich praw zaleznych przez Zamawiajacego.

§ 15. UBEZPIECZENIE

W okresie obowigzywania niniejszej Umowy, Wykonawca utrzymywac bedzie wtasciwg ochrone
ubezpieczeniowg na pokrycie ryzyka i zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy,
a w szczegblnosci odpowiedzialnosci cywilnej. Zamawiajagcy wymaga by byta ubezpieczenie
dedykowane wyfacznie do niniejszej Umowy. Warto$é sumy ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej Zleceniobiorcy nie bedzie mniejsza niz 1.000.000 zt (stownie: jeden milion ztotych).
Wykonawca zobowigzuje sie do utrzymywania przedmiotu ubezpieczenia przez okres
obowigzywania Umowy oraz do przedktadania Zamawiajagcemu w okresie obowigzywania Umowy
kserokopii polis na kolejne okresy potwierdzone za zgodnos$¢ z oryginatem oraz przedktadania
dowoddéw optacenia polis w kolejnych okresach ubezpieczenia w terminie nie dtuzszym niz 2
(stownie: dwa) dni robocze przed uptywem dotychczasowego okresu ubezpieczenia. Kopia polisy
ubezpieczeniowej Zleceniobiorcy potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem wraz z dowodem
zaptacenia polisy (sktadki ubezpieczeniowej) stanowi Zatgcznik nr 3 do Umowy.

§ 16. OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 30 miesiecy liczonych od dnia zawarcia Umowy.

§ 17. WYPOWIEDZENIE UMOWY

1. Zamawiajagcemu przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku nie wywigzywania sie Wykonawcy z postanowien Umowy w szczegdlnosci
w przypadku:
1) gdy Wykonawcy lub osobom, za ktére ponosi on odpowiedzialno$é, mozna przypisac
razgca niestarannosé w realizacji Umowy,
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2) gdy Wykonawca nie posiada aktualnego ubezpieczenia, o ktérym mowa w § 15
lub odmoéwit okazania dowodéw optacenia polisy (sktadki),
3) nie wywigzywania sie przez Wykonawce z pozostatych obowigzkéw wynikajgcych
z Umowy pomimo:
a) uprzednich zastrzezen w formie pisemnej zgtoszonych przez Zamawiajgcego do
jakosci lub rzetelno$ci swiadczonych ustug lub
b) uprzedniego wezwania w formie pisemnej do zaprzestania naruszen Umowy lub
c) uprzedniego wezwania w formie pisemnej do usuniecia skutkdow uchybien,
w nieprzekraczalnym terminie 7 (stownie: siedem) dni liczonych od otrzymania
zastrzezen lub otrzymania wezwania, o ktérym mowa w pkt. a)-c) (w razie watpliwosci
poczyta¢c nalezy jako wymodg jednokrotnego pisemnego wezwania przed
wypowiedzeniem),
4) ustawicznego powtarzajgcego sie naruszania przez Wykonawce obowigzku
oddelegowania  pracownikdw do  wykonywania  obowigzkow  umownych
w Nieruchomosci lub Budynku,
5) naruszenie przez Wykonawce obowigzku poufnosci, o ktdrym mowa w § 19 Umowy.
Wykonawcy przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy z miesiecznym okresem
wypowiedzenia w przypadku nie wywigzywania sie przez Zamawiajacego z obowigzku zaptaty
wynagrodzenia przez okres co najmniej dwdch petnych okreséw rozliczeniowych i nie
uiszczenia w catosci zalegtego wynagrodzenia w terminie 30 dni od otrzymania od
Wykonawcy pisemnego wezwania do uiszczenia catosci zalegtego wynagrodzenia.
Wypowiedzenie Umowy lub odstgpienie nie wytacza dochodzenia przez Zamawiajgcego
wobec Wykonawcy odszkodowania lub kar umownych.
Po zakonczeniu obowigzywania Umowy, Wykonawca jest obowigzany przekazaé osobie
reprezentujgcej Zamawiajgcego wszelka dokumentacje dotyczacg Nieruchomosci i Budynku
oraz zobowigzany jest ztozy¢ Zamawiajgcemu pisemnie Raport Korncowy zawierajacy pisemne
sprawozdanie z rzeczowego wykonania ustug Obstugi Technicznej za caty okres realizacji
Umowy, najpdzniej w terminie 30 dni od dnia zakoriczenia obowigzywania Umowy.
Zamawiajgcemu przystuguje prawo powstrzymania sie z zaptatg potowy wynagrodzenia
wynikajgcego z ostatniej wystawionej przez Wykonawce faktury VAT do dnia zwrotu
kompletnej dokumentacji zwigzanej z realizacja zamdwienia oraz zatwierdzenia przez
Zamawiajgcego wszystkich Raportéw Miesiecznych i Raportu Koricowego.
W razie rozwigzania, wypowiedzenia lub odstgpienia od Umowy, kazda ze Stron powinna
niezwtocznie dotozy¢ wszelkich staran w celu podjecia wszystkich niezbednych
i uzasadnionych czynnosci zmierzajgcych do zminimalizowania kosztow, strat i wydatkow
wynikajgcych z zakoriczenia Umowy przed uptywem terminu na jaki zostata zawarta.

§ 18. SILA WYZSZA

Sita Wyzsza rozumiana bedzie jako zdarzenie zewnetrzne, nadzwyczajne i niemozliwe do
przewidzenia i zapobiezenia jej skutkom. Przyktadami powyzszego mogg by¢ zdarzenia
nadzwyczajne takie jak strajki, wojny, zamieszki, katastrofalne dziatania przyrody (takie jak
trzesienia ziemi, silne wiatry, powodzie, pozary, wybuchy), jak réwniez niedobér pradu.
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2. W przypadku Sity Wyzszej Wykonawca zwolniony bedzie ze swej odpowiedzialnosci za
wykonanie obowigzkow.

3. W przypadku zaistnienia Sity Wyziszej Wykonawca powiadomi o tym niezwtocznie
Zamawiajgcego, podajac jednoczesnie wszystkie szczegdty sytuacji i podejmie wszelkie préby
niezwtocznej naprawy sytuacji.

4. Po otrzymaniu zgtoszenia o zaistnieniu okolicznosci Sity Wyzszej Zamawiajgcy i Wykonawca
powinni spotkac sie tak szybko jak mozliwe celem uzgodnienia dwustronnie akceptowalnego
kierunku dziatarh majacych na celu zminimalizowanie efektéw takiego wydarzenia.

§ 19. POUFNOSC

1. Kazda ze Stron zobowigzuje sie nie ujawniac jakichkolwiek (poufnych) informacji dotyczacych
drugiej Strony i zastosowac wszelkie konieczne techniczne i organizacyjne srodki celem
zabezpieczenia wszelkich dostepnych poufnych informacji przeciwko ich nieupowaznionemu
ujawnieniu, stracie, zniszczeniu lub modyfikacji.

2. Informacje poufne obejmujg tajemnice przedsiebiorstwa i handlowe, w szczegdlnosci
informacje na temat najemcéw budynkdéw objetych przedmiotem Umowy, Zamawiajgcego,
wyposazenia technicznego, bezpieczenstwa nieruchomosci, jak rowniez wszelkie inne
informacje lub dokumenty, ktére nie zostaty podane do wiadomosci publicznej i ktdre
pozostajg niejawne.

3. Informacje poufne nie bedg obejmowac zadnych informacji, w stosunku, do ktérych Strona
moze udowodni¢, ze zostaty wczesniej podane do wiadomosci publicznej lub sg powszechnie
dostepne w momencie ujawnienia przez drugg Strone.

4. Jakiekolwiek ujawnienie informacji poufnej, do ktérego ujawnienia kazda ze Stron jest
zobowigzana na podstawie przepisdw prawa lub prawomocnego orzeczenia sgdowego
lub decyzji organu administracyjnego, sadu, organu administracji publicznej, nie stanowi
naruszenia zobowigzania do zachowania poufnosci, o ktérym mowa powyzej.

5. Postanowienia powyzsze bedg w petni obowigzywaty i zachowajg waznosé¢ w okresie
18 miesiecy po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej Umowy.

6. Naruszenie powyzszych obowigzkéw przez ktérakolwiek ze Stron uprawnia druga Strone do
natozenia na te Strone kary umownej w wysokosci 5.000,00 zt (stownie: piec¢ tysiecy ztotych)
za kazde z naruszen z osobna.

§ 20. REKLAMA

1. Za wyjatkiem przypadku uzyskania uprzedniej pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody
drugiej Strony, zadna ze Stron nie bedzie dokonywata ogtoszer prasowych badz innych,
odnoszacych sie do Umowy.

2. Wykonawca moze postugiwac sie nazwg i zdjeciami Nieruchomosci i Budynku objetych
przedmiotem Umowy w swoich materiatach marketingowych wytacznie za uprzednia
pisemng zgoda Zamawiajgcego.
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§ 21. ZAKAZ ZATRUDNIANIA PRACOWNIKOW

1. Strony nie moga, o ile nie sg pisemnie upowaznione, zatrudniaé, stara¢ sie zatrudnic
lub pomagac innej osobie w zatrudnieniu pracownikéw drugiej Strony w trakcie trwania
Umowy.

2. Postanowienie niniejsze nie dotyczy mozliwosci zawierania z pracownikami drugiej Strony
umow zlecenia o charakterze incydentalnym, ktére nie bedg uniemozliwiaé pracownikom
wykonywania obowigzkdéw na rzecz drugiej Strony.

§ 22. KOMPENSATA

Zamawiajgcy uprawniony jest do kompensaty swoich roszczen z naleznosciami Wykonawcy nawet
niewymagalnymi, na co Wykonawca wyraza bezwarunkowg i nieodwotalng zgode.

§ 23. WYMOG FORMY PISEMNE)J

Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajg dla swej skutecznosci i waznosci
formy pisemne;j.

§ 24. POWIADOMIENIA

1. Zamawiajgcy oswiadcza, ze czynnosci wynikajgce z Umowy wykonuje osobiscie poprzez
swoich pracownikdéw.

2. Wszelkie powiadomienia czynione przez ktdragkolwiek ze Stron dla swej waznosci wymagajg
formy pisemnej oraz wydania przez reprezentanta jednej Strony na rzecz reprezentanta
drugiej Strony.

3. Do czasu zawiadomienia w formie pisemnego drugiej Strony o zmianie adresu do
korespondencji Strony, adresami wtasciwymi dla powiadomien Stron s3 jak ponizej:

1) dla Zamawiajacego:
Wielkopolskie Centrum Wspierania Inwestycji Sp. z 0. o.
ul. 28 Czerwca 1956 Roku nr 404, 61-441 Poznan

2) Dla Wykonawcy:
[..]

4. Powiadomienia wysytane do Strony przeciwnej na adresy inne niz okres$lone powyzej,
nie beda uznawane za skuteczne dla jakichkolwiek celéw umownych.

5. Strony zobowigzujg sie pisemnie wzajemnie informowac o kazdej zmianie adresu, nr telefonu
i adresu e-mail. Jezeli Strona Umowy zmienita siedzibe (adres korespondencyjny,
adres e-mail) i nie zawiadomita o tym drugiej Strony, przyjmuje sie, ze druga Strona dopetnita
obowigzku zawiadomienia, gdy pismo zostato wystane pod ostatni adres Strony Umowy.

6. W przypadku gdy Umowa zastrzega dla dokonania czynnosci forme pisemnga, nieodebranie
pisma przez Strone, do ktérej jest ono kierowane w terminie jednorazowo awizowanym przez
operatora pocztowego, lub odmowa przyjecia pisma dostarczonego przesytka kurierskg,
uznaje sie za pismo skutecznie doreczone tej Stronie.

7. Z zastrzezeniem zmian wynikajacych z Umowy, Strony niniejszym wyznaczajg nastepujgce
osoby od wzajemnych kontaktéw w zakresie wykonywania Umowy:
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1) Przedstawiciele Zamawiajgcego:
a) Dyrektor ds. inwestycji - Joanna  Maciaszczyk, tel. 602-856-133,
e-mail: joanna.maciaszczyk@wcwi.com.pl;
b) Specjalista ds. eksploatacji technicznej — Wojciech Baraniak, tel. 885-058-004,e-mail:
wojciech.baraniak@wcwi.com.pl;

c) Specjalista d. Infrastruktury - Mieczystaw Slachetka, tel. 530-036-338, e-mail:
mieczyslaw.slachetka@wcwi.com.pl.

2) Przedstawiciel Zleceniobiorcy:
a) Koordynator Kluczowego Personelu Obstugi Technicznej - [...], tel. [...], e-mail [...],

przy czym zmiana oséb lub danych wskazanych w niniejszym ustepie nie stanowi zmiany
niniejszej umowy i nastepuje poprzez stosowne zawiadomienie w formie pisemnej.

§ 25. SPORY/ARBITRAZ

1. Jesli w czasie obowigzywania Umowy, badz po jej zakonczeniu, pojawig sie jakiekolwiek spory,
wynikajgce lub odnoszgce sie do Umowy lub jakichkolwiek porozumien zawartych dla jej
realizacji, bez ograniczenia do jakichkolwiek kwestii dotyczacych jej istnienia, waznosci
lub rozwigzania, obie Strony dotozy¢ powinny wszelkich staran do rozwigzania tychze sporow
w sposdb polubowny.

2. Wszelkie spory pojawiajace sie poza lub w zwigzku z niniejsza Umowa beda ostatecznie
rozstrzygane przez Sad Powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

§ 26. CESJA PRAW | OBOWIAZKOW WYNIKAJACYCH Z UMOWY

Wykonawcy nie przystuguje prawo dokonania cesji jakiejkolwiek wierzytelnosci powstatej
w zwigzku lub na tle Umowy ani prawo potracenia jakiejkolwiek swojej wierzytelnosci
z wierzytelnoscig Zamawiajacego.

§ 27. ZMIANY UMOWY

1. Wprowadzenie zmian do Umowy moze nastepowaé wytgcznie w granicach okreslonych
w Ustawie.

2. Zmiana dopuszczona w Umowie musi by¢ dokonana w formie pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci, z wylgczeniem szczegdlnych sytuacji wskazanych w poszczegdlnych
postanowieniach Umowy.

3. Zmiana postanowien Umowy moze nastgpi¢ w szczegdlnosci w nastepujgcych przypadkach:

1) ograniczenia przez Zamawiajgcego zakresu wykonywanego Przedmiotu Umowy
z przyczyn, ktérych nie mozina byto przewidzie¢ w chwili zawierania Umowy.
Wynagrodzenie umowne ulegnie odpowiedniej zmianie proporcjonalnie do wartosci
niewykonanego zakresu Przedmiotu Umowy,

2) ograniczenia przez Zamawiajgcego zakresu Zamoéwienia w razie rezygnacji Zamawiajgcego
z realizacji czesci Zamdwienia. Wynagrodzenie umowne ulegnie odpowiedniej zmianie
proporcjonalnie do wartosci niewykonanej czesci Zamédwienia,
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3)

4)

5)

6)

zmiany wynagrodzenia brutto, okreslonego w § 16 ust. 1 Umowy, w nastepstwie zmiany
przepisdw o podatku od towardw i ustug (VAT),

zmiany w zakresie przedmiotu Umowy, jezeli konieczno$¢ wprowadzenia takich zmian jest
skutkiem zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa w szczegdlnosci Prawa
Budowlanego. Wynagrodzenie umowne ulegnie odpowiedniej zmianie przy
uwzglednieniu stawek okreslonych w Umowie, a w razie ich braku przy uwzglednieniu
biezacych cen z BISTYP,

zmiana postanowien Umowy zwigzana z odpowiednig zmiang ogdlnie obowigzujacych
przepisdw prawa w szczegdlnosci Kodeksy cywilnego, Ustawy i Prawa Budowlanego
lub z obiektywng koniecznoscig zmiany sposobu wykonania Umowy. Wynagrodzenie
umowne ulegnie odpowiedniej zmianie przy uwzglednieniu stawek okreslonych
w Umowie, a w razie ich braku przy uwzglednieniu biezgcych cen z BISTYP,

zmiany podmiotéw trzecich (w tym podwykonawcow), na zasobach ktérych Wykonawca
opierat sie wykazujac spetnianie warunkéw w postepowaniu, pod warunkiem, ze nowy
podmiot trzeci (w tym podwykonawca) wykaze spetnianie warunkéw w zakresie nie
mniejszym niz wskazany na etapie postepowania o zamdwienie publiczne, przez
dotychczasowy podmiot trzeci (w tym podwykonawce),

zmiana terminu lub sposobu wykonania przedmiotu Zaméwienia (Umowy) z przyczyn
niezaleznych od zadnej ze Stron lub powodu okolicznosci lezgcych wytacznie po stronie
Zamawiajgcego bez koniecznosci zmiany Wynagrodzenia,

zmiany wynagrodzenia w nastepstwie zmiany przepiséw ustawy o systemie ubezpieczen
spotecznych lub ubezpieczeniu zdrowotnemu Ilub wysokosci stawki sktadki na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne - jezeli zmiany te beda miaty wptyw na koszty
wykonania zamdwienia przez Wykonawce,

zmiany wynagrodzenia w nastepstwie zmiany wifasciwych przepisow w sprawie
wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej stawki
godzinowej, ustalonych na podstawie przepisdw ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace - jezeli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty
wykonania zamdwienia przez Wykonawce.

§ 28. POSTANOWIENIA KONCOWE

llekro¢ do dokonania czynnosci Umowa zastrzega forme pisemna, jest to forma zastrzezona

pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nie uregulowanych Umowg zastosowanie majg obowigzujgce przepisy prawa,

w tym przepisu ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zaméwien publicznych oraz

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

Stron.

Zmiana lub uzupetnienie Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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5. Strony zobowigzuj3 sie do wzajemnego, biezgcego informowania sie o wszelkich sprawach
majacych lub mogacych mieé¢ wptyw na realizacje Umowy.

Zamawiajacy Wykonawca

Zatgczniki:

Zatgcznik nr 1 Odpis KRS Zamawiajgcego

Zatacznik nr 2 Odpis KRS Wykonawcy

Zatgcznik nr 3 Kopia polisy ubezpieczeniowej Wykonawcy
Zatacznik nr4  SIWZi OPZ z zatgcznikami

Zatgcznik nr5  Oferta Wykonawcy
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