MEMORANDUM INFORMACYIJNE

DLA POTENCJALNYCH INWESTOROW NA ZAKUP NIERUCHOMOSCI

POtOZONEJ W POZNANIU PRZY UL. DZIADOSZANSKIE)

Potozenie nieruchomosci

1.1.

1.2.

1.3.

Nieruchomos¢ stanowi grunt niezabudowany, potozony jest w Poznaniu, przy
ul. Dziadoszanskiej w odlegtosci ok. 7 km. od centrum.

Nieruchomosc sktada sie z dziatek:
e nr16/4 (ark. mapy 25, obreb Zegrze) — 48.941 m? (Bp, dr, RHIb, RIVa),
e nr38/5 (ark. mapy 26, obreb Zegrze) — 49.939 m? (Bp, dr, RHIb, RIVa).

W ogdlnej strukturze funkcjonalnej miasta Poznania przedmiotowa nieruchomosc
potozona jest w Strefie D, podstrefie D2 Franowo, Staroteka Mata - teren ograniczony
ulicami abpa Dymka, Stalowg, Piwng, potudniowym i zachodnim skrajem terenéw lesnych,
torami kolejowymi Poznan-Franowo, torami kolejowymi w kierunku Ostrowa
Wielkopolskiego, doling rzeki Warty, Hetmariska, Zegrze, Kurlandzka, Szwajcarska.
Podstrefa ta charakteryzuje sie przewagg funkcji przemystowej oraz dynamika rozwoju
funkcji handlowo-ustugowej w wielkoprzestrzennych obiektach, dysponujgca znacznym
potencjatem terenéw do przeksztatcen. Podstawowg funkcjg podstrefy sg tereny
produkcyjne oraz magazynowo-sktadowe skoncentrowane w zabudowie
wielkogabarytowej i halowej. Do pozostatych funkcji podstrefy mozna zaliczy¢ funkcje
handlowg wielkopowierzchniowg o pow. powyzej 400 m2 oraz wielkoprzestrzenng (gietda
rolno-ogrodowa), funkcje ustug kultury i rozrywki (multipleks Cinema City Kinepolis),
funkcja ustug zdrowia (zespét szpitalny przy ul. Kurlandzkiej), a takze funkcja mieszkaniowa
o charakterze zabudowy jednorodzinnej, wolnostojgcej oraz kwartatowej wielorodzinne;j.
Podstrefa charakteryzuje sie réwniez duzym potencjatem terenowym — tereny
niezagospodarowane stanowig ok. 143 ha powierzchni podstrefy, natomiast w czesci
potudniowej w rejonie toréw kolejowych znajduja sie tereny rolne i odtogowane (ok. 161
ha) powolnie wypieranych przez funkcje produkcyjna.

Informacje prawne

2.1.

2.2.

2.3.

2.4

Wiascicielem nieruchomosci jest spotka Wielkopolskie Centrum Wspierania Inwestycji
sp.z0.0. z siedzibg w Poznaniu. Wiascicielem 100% udziatéw spotki Wielkopolskie
Centrum Wspierania Inwestycji sp. z 0.0. jest Miasto Poznan.

Dla Nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr PO2P/00261847/7 (Wydziat
Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego Poznan-Stare Miasto w Poznaniu).

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym uchwatg nr XL/419/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 8 lipca 2008 r.
nieruchomos$¢ znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem 3P/U — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w obszarze Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, co wigze sie z okreslonymi korzysciami dla inwestoréow dziatajgcych w jej
obrebie.



3.1

3.2.

3.3.

3.4.

2.5. Na podstawie art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach
ekonomicznych, tj. z dnia 11 maja 2017 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 1010) spodtce Kostrzynsko-
Stubicka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. z siedzibg w Kostrzynie nad Odrg przystuguje w
stosunku do Nieruchomosci prawo pierwokupu.

2.6. Cenawywotawcza Nieruchomosci zostata okreslona na kwote 21.200.000 ztotych netto plus
nalezny podatek VAT. W tej cenie uwzgledniono dokumentacje projektowa dotyczaca drogi
dla Nieruchomosci.

Stan zagospodarowania nieruchomosci

Nieruchomos¢ obecnie stanowig czesSciowo nieuzytki porosniete roslinnoscia trawiastg
i krzewiastg z samosiewu, czesciowo tereny uzytkowane rolniczo. Zachodnig granice dziatki
nr 38/5 stanowi gruntowa droga prowadzaca do toréw kolejowych stacji Poznan-Franowo, wzdtuz
ktérej rosng drzewa i krzewy. We wschodniej czesci dziatki nr 38/5 przebiega ciek wodny -
Piasnica. Przy zachodniej granicy czesci nieruchomosci zlokalizowana jest bocznica kolejowa do
terenéw ZREMBU. Wedtug mpzp. dopuszcza sie takze lokalizowanie bocznic kolejowych
o minimalnych promieniach tukéw poziomych 200 m.

Nieruchomos¢ posiadacé bedzie dostep do drogi publicznej od strony potnocnej zgodnie z decyzjg
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydang przez Prezydenta Miasta Poznania w dniu
15 grudnia 2016 r., nr 2632/2016 (do wgladu w siedzibie wtasciciela). Wybudowanie drogi
o dtugosci ok. 600 m nastgpi kosztem i staraniem inwestora (nabywcy nieruchomosci) na gruncie
zarzagdzanym przez Zarzad Drog Miejskich. Wtasciciel nieruchomosci jest w posiadaniu petnej
dokumentacji projektowej zwigzanej z budowg drogi (do wgladu w siedzibie wtasciciela).

Na nieruchomosci brak obecnie przytaczy z sieci miejskiej. Petne uzbrojenie bedzie sie znajdowac
w drodze, o ktérej mowa w pkt 3.2. zgodnie z decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej z dnia 15 grudnia 2016 r. Wtasciciel dokonat niezbednych uzgodnien z gestorami sieci —
Aquanet S.A. oraz ENEA S.A. (do wgladu w siedzibie wtasciciela).

W ewidencji gruntdéw i budynkéw dziatki nr 38/5 i 16/4 stanowig nastepujgcy rodzaj uzytku
gruntowego: zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, grunty orne klasy
lllb, grunty orne klasy IVa, drogi.



Zatgcznik: Wyciag z uzgodnien z gestorami sieci.



